CONSEI L D ETAT, SECTI ON D ADM NI STRATI ON.

ARRET
n® 96.206 du 7 juin 2001

A.102.016/ Xl 11-2100

En cause :

1. NOTREDAME Jan,
2. GYSSELS Chri stophe,

ayant tous deux élu domcile chez
Me Pascal KESTEMAN, avocat,
chem n de | a Procession 164

7000 Mbns,

contre :

| a Regi on wal | onne,
repr ésent ée par son Gouvernenent,

ayant élu domcile chez
Me Pierre LAMBERT, avocat,
avenue Defré 19

1180 Bruxel | es.

Partie intervenante :

| a Soci ét é anonyne LI XON,

ayant élu domcile chez

Me Xavi er BEAUVO S, avocat,
pl ace du Parc 34

7000 Mons.

LE PRESI DENT DE LA Xl 11 ° CHAMBRE DES REFERES,

Vu | a demande introduite le 20 mars 2001 par Jan

NOTREDAME et Chri stophe GYSSELS, tendant a |a suspension
de | "exécution de | 'arrété du 29 décenbre 2000 du M ni stre
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de |l a Région wall onne chargé de |'anmenagenent du terri-
toire, de |'urbanisnme et de |'environnenent accordant ala
soci été anonyne LIXON un perms d'urbanisnme pour Ila
construction de vingt habitations groupées a Muisiéres,
chemin du Prince et rue Bruyére de Jurbise;

Vu la requéte introduite |le méne jour par |les
ménes requérants qui demandent |'annul ati on du méne act e;

Vu la requéte introduite le 9 avril 2001 par
| aquel | e | a soci ét é anonynme LI XON denmande a étre recue en
qualité de partie intervenante dans |a procédure en
refere

Vu |l a note d' observations de |la partie adverse;

Vu l e rapport de M QUINTIN, prem er auditeur chef
de section au Conseil d'Etat;

Vu | ' ordonnance du 10 nai 2001 fixant |'affaire a
| " audi ence du 29 mai 2001 a 9. 30 heures;

Vu la notification de |I'ordonnance de fi xation et
du rapport aux parties;

Vu la visite des lieux effectuée e 30 nmai 2001 a
14 heures et |'audi ence publique du nméne jour a 18 heures;

Ent endu, en son rapport, M HANOTI AU, président de
chanbr e;

Ent endu, en |eurs observations, Me P. KESTEMAN
avocat, conparaissant pour |es requérants, M B.
HENDRI CKX, | oco Me P. LAMBERT, avocat, conparai ssant pour
la partie adverse, et M X BEAUVA S, avocat,
compar ai ssant pour l|la partie intervenante,;
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Ent endu, en son avis conforne, M QUINTIN, prem er
audi t eur chef de section;

Vu le titre VI, chapitre Il, des lois sur le
Conseil d' Etat, coordonnées le 12 janvier 1973;

Consi dérant que les faits de | a cause se présen-
tent conme suit

1. Jan NOTREDAME est propriétaire d une maison
unifamliale a Mons (Misiéres), rue Bruyere de Jurbi se,
7, dans laquelle il réside.

Sa mai son se trouve en face du terrain sur |eque
| a soci été anonyne LI XON, dont |le siége social est sis a
Charleroi, rue des Chantiers, 60, a le projet de cons-
truire vingt maisons individuelles.

Chri st ophe GYSSELS réside, quant a lui, au nungero
12 de la méne rue Bruyére de Jurbise, a gauche (c6té sud)
de ce terrain.

Les parcelles sur lesquelles |a société anonyne
LI XON envi sage de construire ces habitations sont reprises
en zone d' habitat a caractére rural au plan de secteur de
Mons- Bori nage sur cinquante nmetres de profondeur a partir

des voiries et au-dela, en zone d' espaces verts.

2. Le 20 janvier 2000, |a société anonynme LI XON
introduit aupreés de |'adm nistration comunal e de Mons une
demande de perms de "batir" en vue d' étre autorisée a
construire vingt nmaisons groupées a Maisiéres, a l'angle
du chemn du Prince et de |la rue Bruyere de Jurbise, sur
les terrains cadastrés section D, n° 155n, 1561, 156t,
156s, 156n, 156v et 156w, d' une superficie de 1 ha 33 a 50
ca 27 dma. L'accusé de réception est délivrée le 2 mars
2000.
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3. En sa séance du 29 mai 2000, |e conseil commu-
nal approuve |les travaux d'anénagenent de la voirie que
requiert laréalisation du projet de construction envi sagé
par | a soci été anonynme LI XON. Aux ternes de |"article 1*
de la délibération, le conseil comunal déci de
“d" approuver | e projet d' aménagenent de la voirie dans |le
cadre du projet de construction de 20 nai sons groupées sur
un terrain situé a |'angle du chemn du Prince et de |la
rue Bruyere de Jurbise a Maisieres a réaliser par la S A
LI XON de Marchi enne-au-Pont et conprenant enduisage,
équi penent en électricité, éclairage public, raccordenent
au réseau de télédistribution et distribution d eau au
nontant estimatif global de 3.058.005 F. T.V.A. C. en vue
de | a reprise des anénagenents de |la voirie aprés lesdits
travaux".

4. Le 22 juin 2000, |le coll ége des bourgnestre et
échevins transnet | a demande au foncti onnaire dél égué avec
un avis favorable.

5. Le 1* aodt 2000, |le fonctionnaire dél égué énet
un avi s favorabl e conditionnel

6. Le 4 aodt 2000, |e college des bourgnestre et
échevins accorde a | a société anonyne LI XON | e perm s de
"batir" que celle-ci sollicitait en vue de | a construction
de vingt habitations groupées. Ce pernms, qui inpose |les
conditions qu' énunere | "avi s du fonctionnaire dél égué, est
rédi gé comme suit

" LE COLLEGE DES BOURGVESTRE ET ECHEVI NS,

Vu la demande introduite par la S A LIXON,
relative a un bien sis al'angle du Chenin du Prince et
de | a rue Bruyere de Jurbise a MONS ( MAI SI ERES) (D 155n
1561, 156t, 156s, 156n, 156v, 156w) et tendant a cons-
truire 20 habitations groupées;

Attendu que |'avis de réception de cette denmande
porte |l a date du 20.01. 2000;
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Vu les articles 301 et 304 du Code Wallon de
| " Aménagenent du Territoire et de |' Urbanisne, déterm -
nant la forme des décisions en matiere de perm s de
batir;

Vu l'article 123, 1° de la |oi comunal e;
Vu les articles 232 a 239 et 247 a 253 du Code

précité, organisant |'instruction et la publicité des
demandes de perm s de batir;

Attendu qu
se trouve situé
approuvé par |

"il n'existe pas, pour le territoire ou
| e bi en, de plan Communal d'anenagenent
Exécuti f;

Attendu que le bien ne se trouve pas dans le
périmetre d' un |otissement dinent autorisé;

que | e College en a délibeéré;
Vu | es reglements généraux sur |es batisses;
Vu | e reglement communal sur |es béatisses;

Attendu que le dispositif de |"avis confornme ém s
par | e fonctionnaire dél égué de | a Régi on WAl |l onne est
l'ibell & comme suit

« Attendu qu' au plan de secteur de MONS- BORI NACE,
approuvé par arrétée de |' Exécutif Régional Wallon du
09.11.1983 (M B. du 15.11.1984), |es parcelles cadas-
trées Section D 155n, 156L, t, s, v, w, n, sont
situées en zone d' habitat a caractere rural sur 50
metres de profondeur a partir des voiries; au-dela
zone d' espaces verts;

_ Consi derant que |a superficie du parcellaire est
inférieure a 2ha;

Vu les dispositions de |'article 126 du
CWAT.UP.

Consi dérant qu' aucune nodi fi cati on ne sera apport ée
aux voiries (pas d' él argi ssenent ni de nodification du
trace);

Vu | a notice d' éval uati on préal abl e des i nci dences
sur |'environnement et |e docunent signé par
| " adm ni strateur dél égué dela S. A LI XONi ndi quant que
| es travaux d' égouttage sont a réaliser sur | e domai ne
public a charge du demandeur, qui rétrocédera |es
ouvrages aux autorités aprés réalisation;

Consi dérant que | e Conseil Communal, en séance du

29. 05. 2000, a approuvé les prescriptions relatives a
ceux-cCi ;
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Consi derant que | a destination du progranme s' avere
confornme aux dispositions du plan de secteur;

Consi dérant que la majorité des saul es existants
sera préservee;

Consi dérant que dans |eur globalité, l|es volunes
et mat éri aux proposés sont susceptibles de s'intégrer
dans | a zone;

Vu | e rapport favorabl e avec conditions du Col | ege
Echevi nal ;

Avi s favorabl e aux conditions suivantes :

1. réaliser toutes |les magonneries exterieures en
briques de terre cuite de ton rouge-brun, y conpris
| es pointes des pignons et appentis;

2. suppriner les petits auvents prévus au-dessus des
portes d'entrée;

3. planter I'arrieére des zones d' anénagenent privati f
de mani ére a constituer un véritabl e espace vert,
tel que prévu au plan de secteur;

- A cette fin, il sera procédé a des plantations
d' arbres haute-tige et d arbustes de type forestier sur
30 & 40%de | a surface totale; |e solde sera engazonné
al'aided un nél ange de gram nées appropri é alanature
du sol .

- Les arbustes et buissons d' especes et de hauteurs
variées (de 2 a 6 netres) seront disposés en grands
massifs irréguliers notanmment en périphérie de |adite
zone et séparés par la pelouse. |Ils seront plantés a
rai son d' un pl ant/ng.

- Un mnimumde 40 arbres haute-tige est a prévoir et
arépartir tant dans |l es massifs arbustifs qu' en isolé
sur pel ouse. L' écartenent entre deux arbres haute-tige
sera de 7 metres mninmum - Le choix portera sur des
essences indigenes ou naturalisées telles que par
exenpl e :

* pour | es arbres: FRAXI NUS excel si or, ALNUS gl uti nosa,
ACER pseudopl at anus, TI LI A phatyphyl | os, SALI X al ba,
SALI X ci nér a,

* pour | es arbustes buissonnants : CORNUS sangui nea,
LI GUSTRUMvul gar e, SAMBUCUS r acenpsa, FRANGULA al nus,
CORYLUS avel | ava, EUONYMJUS eur opoeus, AMELANCHI ER,
VI BURNUM opul us,

- Les pel ouses pourront éventuel | enent recevoir des jeux
pour enfants, des équi penents di dacti ques, une nare ou
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une piece d' eau, ainsi que des bancs et tables en
bordure des surfaces plantes.

- Les alignements de saules existants seront
| mpér ati venent mai nt enus.

- Un acces sera prévu pour un entretien reéegulier de
cette zone verte «comunaut ai re» qui devra étre assureé
et qul conportera au m nimum :

a) deux fauchages ou désherbages annuel s autour et entre
| es plantations durant les trois prem eéres années;

b) la tonte des pel ouses a rai son de 14 opérations par
an entre le ler avril et 31 octobre.

4. respecter les conditions fixées par | e Coll ége, et
not ament | ' obligation d obtenir une autorisation
pour |l e raccor denent a | ' égout publi c.
(FO311/ 53053/ UAP/ 200036)

Vu | a délibération du 29.05.2000 du Conseil Conmunal
portant sur |'aménagenent de la voirie.

ARRETE

Article 1 : e permis est délivré ala S A LIXON, qui
devra :

1° respecter les conditions prescrites par |'avis
conf ornme ci -dessus du foncti onnai re dél égué de | a Régi on
Wal | onne;

2° respecter les conditions suivantes

Alignenent : limte parcellaire.

La réalisation des travaux en donaine public fera
| " obj et d'une demande sépar ée.

Le raccordenment a |'égout public fera |'objet d' une
demande d' autori sati on séparée. La voirie ainsi quele
trottoir sont présunes en bon état, sauf état des |ieux
contraire, a solliciter par |le requérant.

3° se conforner strictenment aux conditions prescrites
par | a délibération du Conseil Conmunal du 29 nai 2000
Ci - annexée.

Par exenpl e, une maconnerie de parement prévue dans un
ton rouge- brun ne peut pas étre exécut ée avec une brique
de tonalité ocre-jaune ou bei ge.

Art. 2. Les travaux ou actes ne peuvent étre maintenus
au del a du
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Art. 3. Expédition du présent arrété est transm se au
demandeur et au fonctionnaire dél égué aux fins de
| " exercice éventuel par celui-ci de son droit de
suspensi on.

Art. 4. Le titulaire du perms avertit, par lettre
reconmmandée, | e Col | ege des Bour gnestre et Echevins et
| e fonctionnaire dél égué du conmencenent des travaux
ou des actes perm's, au noins huit jours avant d' ent aner
ces travaux ou ces actes.

Art. 5. Le présent perms ne dispense pas de
| " obligation de solliciter | es autorisations ou perm s
i mposés par d autres |lois ou reglenments, notamment |a
régl ementati on générale sur |a protection du travail.

(...)".

Le 26 décenbre 2000, Jan NOTREDAME i ntrodui t aupres
du Consei|l d' Etat une demande de suspension et un recours
en annul ation al'encontre du perm s du 4 aoldt 2000 (affaire
n° A. 99.043/ Xl 11-2004).

Par son arrét n° 94. 269 du 26 mars 2001, | e Consei
d Etat rejette | a requéte en suspension qui est dépourvue
de tout exposé des noyens.

7. Le 13 septenbre 2000, | a soci été anonyne LI XON
saisit | e Gouvernenent wal l on d' un recours contrele perms
condi ti onnel du 4 aodt 2000.

8. Le 28 novenbre 2000, elle rappelle son recours
aux services du Gouvernenent wall on.

9. Par un arrété du 29 décenbre 2000, |le Mnistre
de | a Régi on wal | onne chargeé de | ' anénagenent duterritoire,
de | "urbani sme et de |'environnenent accueille |l e recours
de | a soci ét é anonyne LI XON, annul e | a décision du 4 aolt
2000 du col |l ége des bourgnestre et échevins et délivre a
| a demanderesse | e perm s d' ur bani sne noyennant | e respect
de conditions nouvel |l ement définies.
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Cet arrété, qui forme |'objet de |a demande de

by

suspension a |'exanmen, est rédigé comme suit

Vu | e Code wal | on de |' Aménagenent du Territoire,
de | ' Urbani sne et du Patrinpi ne;

Vu le recours introduit le 12 septenbre 2000 par
Monsi eur DUFRASNE, Adm nistrateur délégué de la S A
LI XON, contre |a décision du 4 ao(t 2000, par |aquelle
| e Col | ege des Bourgnestre et Echevins delaville de MONS
délivre conditionnell enent | e perm s d' urbani sne pour |a
construction de 20 habitations groupées, sur un bien sis
a MONS (Maisiéres), chemn du Prince et rue Bruyere de
Jur bi se, et cadastré section D, n® 155n, 1561, 156t, 156s,
156n, 156v et 156 w;

Consi dérant que la décision du Collége des
Bour gnestre et Echevins a été envoyée a | a denander esse
l e 21 aodt 2000;

Consi dérant que | e présent recours a, quant a lui,
ét é récepti onné par | e Gouvernenent wal l on |l e 13 septenbre
2000; qu'il a été introduit dans les fornmes et délais
| égaux; qu'il est, dés lors, recevable;

Considérant que les parties ont été invitées a
conparaitre a une audition qui a eu lieu le 6 octobre
2000;

Consi dérant que | "article 120 du Code institue une
Conmmi ssion d' avis chargée d' énettre un avis notivé sur
|l es recours visés al'article 119 dudit Code; que cette
Comm ssion a transm's, en date du 26 oct obre 2000, 1' avi s
sui vant

«Dans | " attente de docunents conpl énentaires relatifs au
dossi er (Pl an d' anénagenent conpl été par | ' architecte),
| a Comm ssion renet son avis a huitaine»;

Considérant que |le projet est repris en zone
d' habitat a caractére rural sur 50 netres de profondeur
a partir des voiries, |le solde en zone d' espaces verts,
au pl an de sect eur de MONS- BORI NAGE, approuvé par arrété
de |' Exécutif régional wallon du 9 novenbre 1983;

Considérant que |e projet consiste en Ila
construction de vingt nmai sons groupées; que |la société
demander esse s' i nsurge contre | es condi ti ons subor donnant
| "octroi dupermsprécité; qu elleestineles plantations
i mposées injustifiées; que la limtation des espaces
privatifs des jardins a une profondeur de 10 netres est
égal enent récl ange;
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Vu le certificat d urbanisme n° 1, délivré par le
Col | ege des Bourgnestre et Echevins en séance du 23
décenbre 1998;

Vu |"avis du Service Voirie, daté du 27 janvier
2000;

Consi dérant qu' en séance du 29 nai 2000, | e Consei l
communal de la ville de MONS a approuvé | ' aménagenent des
voiries présenté par |adite société;

Vu |"article 126 du Code wal |l on de |' Anménagenent
du Territoire, de |' U banisme et du Patrinoine.

Consi dérant que | "article 27 du Code wal | on préci se
que : «lLa zone d'habitat a caractéere rural est
principalenent destinée a la reésidence et aux
exploitations agricoles. Les activités économ ques, |es
établ i ssement socioculturels, les constructions et
aménagenents de services publics et d' équipenent
communaut ai res de méne que | es équi penents touristiques
peuvent égal enent y étre autori sés pour autant qu'ils ne
nmettent pas en péril |a destination principale dela zone
et qu'il soient conpatibles avec | e voisinage», que |le
projet est conpatible avec | a destination de |a zone;

Consi dérant que, sur le plan architectural, le
projet s'integre correctenent au site bati; que,
cependant, il convient deréaliser toutes | es magonneries
ext érieures en briques de terre cuite de ton rouge-brun,
y conpris |les pointes des pignons et appentis; que |les
petits auvents pl acés au-dessus des portes d' entrées sont
des él énents decoratifs a proscrire;

Consi dérant, par ailleurs, quel'article 37 du Code
wal | on prévoit que : «La zone d' espaces verts est destinée
au maintien, a la protection et a la régénération du
mlieunaturel. Elle contribue ala formation du paysage
ou constitue une transition végétal e adéquate entre des
zones dont | es destinations sont inconpati bl es»;

Consi dérant que |le site présente un caracteéere
paysager ouvert pernettant des perspectives i nt éressantes;
gque cet espace visuel est ponctué d arbres isolés, en
al i gnement et de haies vives;

Consi derant qu'il convient, dés lors, de préserver
au mexi mum cet aspect paysager;

Vu | " aménagenent des abords déposé comme docunent
conpl énentaire daté du 23 octobre 2000;

Considérant que <ce plan d'anénagenent est
insatisfaisant; qu'il limte les jardins privatifs a 10
netres de profondeur, ce qui est insuffisant; quel'aire
de jeux projetée n'a pas sa place a cet endroit; que
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ronpre |'aspect paysager du site tel que prévu au plan
conpl énentaire ne peut étre accepté;

Considérant qu'il inporte, des |lors, de se conforner
au plan d' inplantation daté du 18 janvier 2000;

~ Consi derant que, noyennant quel ques conditions, le
projet ne risque pas de nettre en péril |a destination
général e de |l a zone et son caractere architectural

Consi derant, au vu de ces él enents, qu'il convient
de délivrer conditionnellenent |e perm s d' urbanisne;

Pour les notifs cités ci-avant,

ARRETE :

ARTICLE | - Le recours introduit par Monsi eur DUFRASNE,
agissant au nom de la S. A LIXON, est partiellenent
ACCUEI LLI

La déci sion du 4 aodt 2000 du Col | ége des Bourgnestre et
Echevins de la ville de MONS est ANNULEE

ARTICLE 2 - Le perm s d'urbanisne est délivré noyennant
| e strict respect des plans datés du 18 janvi er 2000 et
des conditions suivantes :

1. Les nmmgonneries extérieures seront realisées en
briques de terre cuite de ton rouge-brun, y conpris
| es pointes des pignons et appentis.

2. Les petits auvents situés au-dessus des portes
d' entrée seront suppri nmeés.

3. La zone d' espaces verts sera préservee.

ARTICLE 3 - Le présent arrété sera notifié a la S A
LIXON, a Mnsieur DUFRASNE, a M CORDUANT, au
Foncti onnai re dél égué pour | a province du HAI NAUT |, et
au Col | ege des Bourgnestre et Echevins de la ville de
MONS.

(..

Consi dérant que, par requéte introduite le 9 avri
2001, | a société anonyne LI XON demande a intervenir dans
| a procédure en référé; qu'il y alieu d accueillir cette
requét e;

Consi dérant que | a partieintervenante soutient que
| es deux requérants sont sans intérét a poursuivre la
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suspension de | 'acte attaqué entant qu' il autorise a batir
chem n du Prince, cette construction étant sans inci dences
sur leur situation; qu elle affirne ensuite que | e second
requérant, qui est domicilié rue Bruyére de Jurbise, 12,
soit du cb6té ou les nmisons en projet devraient étre
i mpl ant ées, est sans intérét a |la suspension de |'acte
attaqué pour l|le tout des lors que les constructions
autori sées dans cette rue, invisibles pour ce requérant,
ne nuiront en rien a celui-ci puisqu' elles ne nodifieront
pas son environnenent imrédiat; que, pour étayer cette
affirmation, la partie intervenante prend argunent de ce
que |l a plus proche des mai sons autorisées est située a 30
nmetres de | ' habitation du second requérant et elle en est
séparée par une rangée de saules et par la parcelle
appartenant a M BURY (actuell ement LECLERCQ) ;

Consi dérant que le prem er requérant habite rue
Bruyére de Jurbise, juste en face de | ' une des nai sons dont
|l a construction est autorisée par |le perm s d'urbanisne
attaqué, de | 'autre c6té de la voirie; que | a résidence du
second requérant est située du nméne coté de | a rue Bruyere
de Jurbise que le chantier litigieux et elle est séparée
de | a preni ére nmai son projetée par une di stance d' environ
trente nmetres; qu'entre |'habitation du second requérant
et | aparcell e devant accueillir | es constructions autoriseées
par | e perm s attaqué, s'intercal ent unterrain appartenant
ou ayant appartenu au sieur BURY, ainsi qu'une rangée de
saul es; que, néne si leurs terrains ne jouxtent pas |les
parcell es sur lesquelles |les maisons litigieuses devront
étre construites, | es deux requérants, en qualité de voi sins
proches, ont intérét a poursuivrel'annulation- et, partant,
demander |a suspension de |'exécution - d un perms
d' urbani snme qui nodifie sensi bl enent |' anénagenent de | eur
quartier et dont |' exécution est donc de nature ainfl uencer
| eur situation;

Consi dérant que, s'agissant du second requérant,
|"intérét aagir n"est contredit ni par | adistancedetrente
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metres séparant son habitation de | a mai son | a pl us proche
dont le pernms attaqué autorise la construction, ni par
| " exi stence d' une hai e de saul es qui rendrait cette nai son
"invisible" a partir de la parcelle appartenant a ce
requérant; que |l e perm s d' urbani sne attaqué a pour objet
d' autoriser la construction, sur une parcelle d un seu

tenant, de vingt habitations groupées; qu'il apparait des
pi éces versées aux débats que le projet fornme un tout et
que certaines conditions de nménme que certaines
i nfrastructures (égouttage, équi penent delavoirie, etc.)
seront conmunes a toutes |es nmisons qui sont d' ailleurs
concues sel on un schéma uni f orme; que, dans ces conditi ons,
| es requérants justifient del'intérét requis pour attaquer
| e perm s d' urbani sme dans son ensenbl e, néne si certai nes
mai sons a construire donneront acces dans une rue
perpendiculaire alaleur, tout en restant situées dans |le
méne bl oc d' i nmeubl es; que | ' exception d' irrecevabilité ne
peut pas étre accueillie;

Consi dérant que | a Régi on wal | onne n' a déposé aucun
dossier admnistratif relatif a |'arrété attaqué; qu'en
application de |'article 2lbis, alinéa 3, des lois
coordonnées sur le Conseil d'Etat, et sans exclure
| "application de |"'article 21bis, 8§ 1°, alinéas 7 et 8
desdites lois, dans | a procédure en annul ation, les faits
cités par | es requérants sont réputés prouvés, a noins que
ces faits soient manifestenent inexacts, ce qui n'est pas
| e cas en | ' occurrence;

Consi dérant que | es requérant s prennent un quatri enme
noyen de la violation des articles 128, 129 et 330, 9° du
Code wal | on de | ' anménagenent du territoire, de |'urbanisne
et du patrinmoi ne (CWATUP), des princi pes généraux de bonne
adm nistration, du défaut de notivation, de |'erreur
mani f este d' appréci ation et de |'excés de pouvoir en ce que
| a demande de perm s n' a pas ét é soum se a enquét e publ i que
alors que cette demande inplique un él argi ssenent de |la
voirie ence sens que | es travaux d' aménagenent de cel |l e-ci,
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approuvées par |le conseil comrunal en sa séance du 29 nai
2000, prévoient la création d' un accotenent enpierré avec
bordure, d' une | argeur de deux netres, apres laréalisation
de travaux d'égouttage;

Consi dérant que |la partie adverse répond que |le
projet n'inplique ni nodification ni élargi ssenent de |la
voirie et qu' en sa séance du 29 nmai 2000, | e conseil comunal
a uni quenent approuvé |'amenagenent des voiries, sans y
apporter de nodification;

Consi dérant que | a parti e intervenante soutient que
|"acte attaqué ne prévoit ni élargissenment de la voirie,
ni aucune des circonstances visées al'article 128 du CWATUP,
e plan d'inplantation, | a demande de perm s ainsi que | es
docunents et actes ultérieurs étant clairs a ce sujet;
qu' el l e aj out e que | a demande de perm s n' entre dans aucune
des hypot heses visées al'article 330 du CWATUP et ne devait
donc pas étre soum se a une enquéte publique;

Consi dérant qu'en vertu de |'article 330, 9° du
CWATUP, les denmandes de perms de lotir ou de perms
d' urbani sme visées al'article 128 du nméne code doi vent étre
soum ses a une enquéte publique; quel'article 128, alinéa
1°, du néne Code di spose ce qui suit

La présente section est applicable ala denande de
perms inpliquant |'ouverture de nouvelles voies de
comuni cation, la nodification du tracé de voies de
conmuni cati on comrunal es exi stantes, |'él argi ssement ou
| a suppression de celles-ci";

Consi dérant que ces dispositions ont pour effet
d' étendre au perm s d' urbani sme une regl e qui était formul ée
en des ternes identiques pour |le seul perms de lotir par
|"article 55, §1°, alinéa 1, et |"article 265 de |"'ancien
code wal lon et par |"article 57bis delaloi du29 mars 1962
or gani que de | " urbani sne et de | ' anénagenent du territoire;
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Consi dérant que | es travaux préparatoires delal oi
du 29 mars 1962 assimlent, pour déterm ner |a conpétence
du conseil communal, |' hypot hése ou |l e | oti ssenent prévoit
des nodifications a |'équipenent de la voirie a celles ou
il prévoit |'ouverture d' une ou plusieurs rues nouvelles
ou le tracé de ces rues; que |'équi penent des voiries
consiste dans |le creusenent de chemns, |les travaux de
débl ai enent, de rehaussenent et de durcissenent, I|a
construction duréseau d' égouts et de raccordenent pour | es
différentes habitations aladistributiondugaz, del"'eau,
de | "électricité et dutél éphone, | e coffrage des chenins,
lerevétement, | es bordures et lestrottoirs; quelorsqu' une
demande de perms d' urbanisme entre dans le chanmp
d applicationdel"article 128 du CWATUP, deux conséguences
en découlent : d' une part, |a denande doit étre sounmi se a
| " enquét e publique; d autre part, | e conseil comunal doit
prendre connai ssance des résultats de |'enquéte publique
et délibérer sur "les questions de voirie" avant que le
col | ege des bourgnestre et échevins statue sur |a denmande
de perms (article 129 du CWATUP) ;

Consi dérant, en | ' espéce, que | es pi eces acconpagnant
| a demande de perm s d' urbanisnme font apparaitre que |a
demande i npl i que des travaux d' égouttage; que ces travaux
n"ont pas fait |'objet d une délibération preéalable du
conseil communal ; que |la décision du 29 nmai 2000 ne vise
pas, en effet, parm | es travaux d' aménagenent de lavoirie,
ceux qui ont trait al'égouttage; quelanotice d éval uation
pr éal abl e des i nci dences sur |' environnenent fait égal ement
état de la reconstitution des accotenents apres la
réal i sation des égouts (actuel | ement occupés par | es fossés),
ce qui "élargit considérabl ement | a zone praticabl e par | es
pi étons aux abords des mmisons et |es protége donc m eux
de la circul ati on autonobile"; que | "avis du service de | a
voirie senble égal enent faire état d'untrottoir a établir
en pavés de béton, de ménme que | ' avis donné par |e coll ége
des bourgnestre et échevins le 22 juin 2000;
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Consi dérant que de la visite des lieux a |aquelle
| e Conseil d' Etat a procédé |le 30 mai 2001 a 14 heures, il
ressort que la réalisation des égouts et |'aménagenent en
conséquence de la voirie sont inpliqués par |a demande de
perms qui a donné lieu a |'acte attaqué;

Consi dérant que |le coll ége des bourgnestre et
échevi ns de Mons s' était apercu que | es travaux d' égoutt age
et d' aménagenent consécutif delavoirie étai ent nécessaires,
méne si, a tort, il avait estime qu'ils devaient faire
| " obj et d' une denmande séparée; que, par contre, |'arrété
mnistériel n' évoque ménme pas |a question;

Consi dérant, par ailleurs, que |l e conseil comunal
a été convoqué pour délibérer au sujet de certains
equi penments de lavoirie en électricité, éclairage public,
tél édistribution, distributiond' eau et a propos de travaux
"d' endui sage"; tel est |'objet dela délibération du 29 nai
2000; que cette délibération aurait di étre précédée d' une
enquéte publique, ce qui n'a pas été |le cas;

Consi dérant que | e noyen est sérieux;

Consi dérant que | es requérants décrivent conme suit
le préjudice que risque, selon eux, de |eur causer
| " exécution i Mmédiate du perm s d' urbani sme attaqué

En délivrant un perms de batir a la S. A LI XON,
envue de | ' érection d' un ensenbl e d' habi tati ons groupées

qui parait a |'évidence inconpatible avec le bon
amenagenent des |ieux, conpte tenu de ses di nensions, de
son gabarit et de ses caractéristiques, |"'acte attaqué

est de nature a causer inmédi atenent un préjudi ce grave
di fficilenment réparable;

Pl us particulieéerement, au vu de | ' exposé des faits
de la cause, le préjudice grave que |les requérants
subiraient, en |'espece, consiste dans les élénents
sui vant s

a/l la réalisation de travaux d' aménagenent de |a

voirie al'endroit de !a_futurg constrqction, cqnsistant
enl'ouverturedelavoirie, |'installationd' équi penents,

Xillr - 2100 - 16/19



des travaux d'égouttage, la fermeture des trancheées,
| " endui sage, etc., qui enpécheront ou rendront tres
difficile |'accés carrossable aux habitations des
requérants;

b/ |'édification de constructions immobiliéres
i mportantes qui, conpte tenu des di nensions, du gabarit
et de |'inplantation des habitations groupées, de |eur

destination et de |leur situation dans un environnenent
a caractererural et ouvert, conposé d' habitations quatre
facades avec zones non aedificandi et recul sur
| "alignenent a 10 nmetres, d' une hauteur sous faite
i nf érieure, ne correspond pas au bon aménagenent des | i eux
et a une gestion qualitative du cadre de vie;

c/ laconstruction d un tel ensenbl e d' habitations
groupées qui aurait pour effet, non seul ement d' obturer
| a vue et | es perspectives sur |a zone d' espaces verts,
mais aussi de pernettre des vues directes et trop
rapprochées de | eurs habitations;

d/ latransformation radical e et péjorative del eur
envi ronnenent i medi at et de | eur cadre de vie, puisque
a la place du voisinage de patures bordées de haies
remar quabl es de saul es tétards, donnant au paysage un
caractére ouvert propre au site, ils seraient contraint
(sic) de devenir |es voisins inmédiats, dans un prem er
tenps d'un inportant chantier de travaux, puis d un
ensenbl e inmobilier ininterronmpu conposé d' habitations
groupées qui boucherait conplétenent |eur vue et
affecterait définitivenent et péjorativenent la qualité
de | eur cadre de vie;

el la génération d'un inportant charr oi
suppl énment ai re, dans un prem er tenps de cam ons servant
au transport des matériaux en raison du chantier de
travaux, puis de véhicules famliaux, |aplupart dutenps
de mar ques améri cai nes hors gabarit et au nonbre de deux
par famlle, soit au mninmum 20 véhicul es enpruntant
quot i di ennenment et a plusieurs reprises la rue Bruyére
de Jurbise, ce qui est manifestenent inconpatible avec
| " étroitesse, les caractéristiques et |'état de cette
voirie;

Il aété adms, a cet égard, que |l a transformation
de |'environnenment immédiat d'un requérant par des
constructions i nconpati bl es avec | e bon anénagenent des
lieux et affectant définitivenment |laqualité de son cadre
de vie, devait étre consi dérée conmme un dommage grave et
difficilenment réparable justifiant une suspension;

Conpte tenu des délais dans |lesquels un arrét
d' annul ation pourrait intervenir, et surtout de
|"incertitude d' une dénolition dans un tel cas, il ne
pourrait jamai s réparer |'atteinte grave port ée de nani ere
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irrémedi abl e a | ' environnenent des requérants en rai son
de |'acte attaqué"”;

Consi dérant que si |es constructions projetées |le
sont dans wune zone d'habitat a caractére rural et
gu'incontestablenment elles se différencient du type
d' habitations situées a proximté, elle ne sont pas pour
aut ant i nconpati bl es avec | a zone dans | aquel | e el | es seront
i mplantées et n'ont pas pour effet d altérer la zone
d' espaces verts, néne si |les requérants ne garderont pas
| a vue sur ceux-ci; que, pas davantage, |es inconvénients
résultant des travaux - et donc linmités dans le tenps - ne
donnent au préjudi ce subi par |les requérants un caracteéere

grave;

Consi dérant, par contre, que | ' exécution i mrédi ate
du perm s attaqué risque de causer un préjudice grave et
difficilement réparable aux requérants du fait de |'état
de lavoirierue Bruyere de Jurbise et |'absence d' égouttage
dans ladite rue alors qu' un ensenbl e de vingt nai sons est
autorisé par |'acte attaqué et que |'établissenent de cet
égout t age, et donc | ' aménagenent de lavoirie, sont inpliqués
par | a demande de perm s d' urbani sne;

Consi dérant que | es conditions prévues par |"article
17, 8§ 2, alinéa 1, des |ois coordonnées sur |e Consei
d' Etat pour que |la suspension de |'exécution de |'acte
attaqué pui sse étre ordonnée sont réunies,

DECI DE:

Article 1°.

Larequéte eninterventionintroduite par | a sociéteée
anonynme LI XON dans | a procédure en référé est accueillie.

Article 2.
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Est suspendue | ' exécution de |l arréte du 29 décenbre
2000 du Mnistre de la Région wallonne chargé de
| " aménagenent du territoire, de |'urbanisme et de
| " environnenent accordant a |la soci été anonynme LI XON un
perm s d' urbani sme pour | a construction de vingt habitations
groupées a Muisieres, chemn du Prince et rue Bruyere de
Jur bi se.

Article 3.

Les dépens relatifs a la requéte en intervention
i ntroduite par | a soci été anonymne LI XON, |iquidés alasome
de 5.000 francs, sont ms a charge de cette dernieére.

Les dépens sont réservés pour |e surplus.

Ai nsi prononcé a Bruxelles, en audi ence publique

de la XI'l1® chanbre des référés, le sept juin deux mlle un
par

MM HANOTI AU, pr ési dent de chanbre,
SCCHY, greffier.
Le Geffier, Le Président,
G SCOCHY. M HANOTI AU.
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