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ROYAULIE DE BELGIQUE

T I e I e T el e S e S e S s I e T e

Avis du Consecil 4i1Eta

TP G s S B S A i S0 o, s o Gt S e TG K gt Mot ot

IE CONSEIL D'ETAT, section de législation, premidre
chambre, szisi par lettre du Uinistre de la Justice

~en date du 4 cctobre 1948 d'une demande Ad'avis sur
un projet de loi prorogeant les dispositions de
llarticie 43 des lois portant dispositions exceptionnele-
ies en metiére de baux & loyer,
a donné en sa séance du 18 octobre 1948 1tavis

guivant:



IMintitulé gagnerait & Btrc abrézd en évitant
la répétition du mot "dispositions'.

Lo coordination prévue par lz loi du 24 aolt
1946 n'ayent pas cucore paru au Honiteur, le Conseil
d'Btat ne peut s'y référer pour ltexamen du projet de
loi gui lui est soumis,

T1 serait préférable dtattendre que le présent
projet =oit devenu loi mvant de procéder & cette coor-
dination, Celle-ci perdrait une grande partie de son
utilité, si elle fmisait déja 1'objet d'une modification
aprés quelques scmaines,

I1 7 aurait dong lieu de modifier ltarticle
ce

BCNS,

premicr du projet dans

bes orticles 2 et 3 du projet ne sont desti-
nés & s'intégrer, ni & lo coordination actuellement en
viguesur, ni & la coordination projetde. '

11 y esuralt lieu de fusionncr les articles 2
et 3 avec les dispositions asnalogues cctuellement en
Vigueur.

Llarticle 4 ne souldve pas d'cbscrvations.

L'exposé des motifs invoque le "droit préfé-
rentiel” accordé & certains locataires par 1ltarticle 43,
C'est une terminologic dnusitée gu'il serait préférable
dtéviter,

cerl o
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Le CONSEIL 4'ETAT est donc d'avis de réddiger le
projet comme suit:

PROJET DE LGOI MODIPIANT LES LOIS PORTANT DES
D;ﬁPOSITIONS EXCEPLITIONNELLES EN MATIERE DE
BaUX A LOYER,

CHARLES, Prince de Belgigque,
Régoent du Royaume
A tous préscunts et & venir, SALUT.
Sur la proposition du Ministre de la Justice

NOUS AVONS ARRETE ET ARRETONS:

Le Ministre de la Justice est churgd de présen=—
ter, en Notre nom aux Chambres législatives, le pro-
jet de loci dont la teneur suit:

Article promicys=-

Le premicr alinda de 1'article 43 des lois
coordonndes deg 31 duillet 1947 -~ 31 mars 1948 portant
des dispositicns excoptionnelles en matiére do baux A
loyer, modifié par lo lodi du 28 juin 1948, est rem-
placé par la disposition suivante ¢
" Sous réserve de llapplication des articles 6, 8 1,

" 8 alinda 3, et des amrticles 22 & 24, jusgu'asu jour

% de 1l'embrée en vigucur 4%une loi nouvellce modifiont
" les articles 170B & 17062 « 7 du Code civil ou,ou

" plus tard, jusgu'au leor Jjuilled 1949, le bénéfice

" de la prorogation 1légale ne pout Sitre retiré gue pour

" cause d'inexéention des obligations résultert du bril
% ot de la loil, & tout preneur d'un bien affecté to-
" talement ou partiellement, expressément ou tacite-
" ment, soit & llexploitation d'un commerce ou_d'une

" industrie, soit aux cctiviteg d'up ortisen vendant

" Jdireetement s public, lors mBme gque les opérations

% de vonte ne constituent que 1'acecessoire de sa

Y profesgion %,




i

Article 2o-
Il est inséré dong les lois coordon-
nées des 31 juillet 1947 -~ 31 mars 1948 portant des
dispogitions ecxceptionnelles en motidre de boux &

loyer un article 45 sinsi concu

" We peuvent &itre exécutées avent le 31 janvier 1949,
* les décisions non susceptibles de recours au fond

" gui ordonnent le déguerpisscment en se fondant uni-
" quement:

" o) sur le fait guc la loi dw 31 juilled 1947 por-
ttent des disgpositionsg exceptionnelles en mae-

"tiére de baux & lover ntaccordait la nrorogo—

"+iom que jusou'd 1o date de 1ltannde 1949 cor=

"regpondant & l'entrde en doulssance,

* ou

" p) sur lc¢ foit que 1a lod du 28 juin 1948 proro-
Pogant ot modifiant les dispositions de l'ar=
"ticle 43 des lois coordonndes des 31 juillet
1047 -~ 31 mnrs 1948, portent des dispositions
®exceptionnelles en matidre de baux & loyer,
"niaccordnit la propogation que jusqu'd la date
"qu lexr janvier 1949.
"Le preneur,; pendant ce délai, peut former op-
"position devont le président du tribunal de
Pyproemiére instnnce siégeant en référé.
"Le président du tribunal pout faire surscoir
"au dégucrpisscment et statwe rclativement & ce-
"lui-ei conformément aux dispositions des lois
"des 31 juillet 1947, 31 mars 1948, 28 juin
41948, 24 =00t 1948 et & celles de la présente
"lodi.
B 8n décision est sans appels

=
w
jol

idcision originaire demsure en tous cas

" exdeutolre guant cux frais Y.




Article 3.

I1 cst inséré dans les loils coordonndes
des 31 juillet 1947 -~ 31 mars 1948 portant des disposi-
tions exceptionnelles en matidre de baux & loyer un
article 46 ainsi congu

» M5i la décision est encore suscepiible d'un recours
M au fond, le juge saisl de ces recours statue con-
" formément aux dispositions des lois des 31 juillet
" 1947, 31 mars 1948, 28 juin 1948, 24 ooft 1948 et
" 3 celles de la présente loi,
P Il statue en outre sur les frais de la décisiom

¥ originzire.

" Dans le cas ol l'exdécution proviscire gura été or-
" donmde par le premier juge, elle sera suspendue jus-—
* qu'd décision ddfinitive ",

AﬁiCle 4 o ==
Te Roi cst sutoriséd & coordonner les

dispositions de la présente lol avee cellss des lois

des 31 juillet 1947, 31 mars 1948, 28 juin 1948 et

24 aoftt 1948 portint des dispositions exceptionnelles en
matiére de baux & loyer, 5, l'exception des dispositions
temporaires ou transitoires gqui ne sontt plus d'appli-
cation,

Article H.=
Lo présente lol entre en vigueur le

jour de sa publication au Moniteur belge.

Donné & le

Por le Régenti:
Te Ministre de la Justice



Etaient présents:

llessieurs: Jean SUETDNS, Président du Conseil d'Etat,
Présidents

DEVAUX et SOMERHAUSEN, Conseillers d'Etat

Vi:N DIEVOET et STBHUIT, Assesscurs de la sec=

ion ge légisglation

CYTRES, Greffier adjoint, Greffier.

Le Greffier, Le Président,
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éteblie conformément & 1l'orticle 44
de 1o lof du 23 cdécembre 1944,

P i e . G 0 A T 0 R

KONINKRIJK BELGIE
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ADVIES VLE DE RiAD VAN S7..TH.

T L L. TEC TN R e )

De R.AD ValN STATE, isfdeling Wetgoeving, eersie
Kamer, de 4de October 1948 door de Minister vamw
Juatitie geraadvpleegd cver een cntwerp van wet ot
verlenging ven de bepnlingen van artikel 43 der
samengeordende wetten houdende uitzonderingsbepa-
lingen in zoke huishuur, heeft ter zitting van 18
October 1948 volgend advies ultzebrachti



Het opschrift zou er bij winnen ingekort te
worden, net vermijding van het woord "bepalingen".

Daar de bij de wel van 24 Augustus 1948 bepzalde
samenordening nog niet in het Staatsblad verschenen is,
kan de Raad van State er zich niet op verlaten voor het
onderzoek van het hem voouvrgelegde ontwerp van wet,

Om tot deze sawmenordening over te gaan zpu hed
beter zijn te wachten tot dit ontwerp wet geworden is.
Deze samenordening zou sen groot deel van haar nut ver-
liczen indien zij reeds na enkele weken ecn nieuwe wijziging
moest ondergacn.

Het eerste artikel van het ontwerp zou dus in
die zin dienen gewijzigd tc worden.

_ De artikelen 2 en 3 zijn niet bestemd om deel
uit te maken hetzij van de thans vigerende, hetzi] van de
ontworpen ssmenordening.,

Er bestaat sanleiding tot de samensmcliing van
artikelen 2 cn 3 met de thansg in voege zijnde gelijkaardige
bepalingen.

Bij artikel 4 vallen geen opmerkingen te maken.

De memorie van toslichting vermeldt het *voor-
¥keurrecht® dat bij artikel 43 aszn sommige huurders wordt
verleend, Dit is con terminologie die niet gebruikt wordt

en dies beter zou vermeden,.
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De Razd van State is dus de . mening toegedsan

dat het ontwerp als volgt dient gestcld te worden:

Ontwerp van wet btot wijgiging van de wetten

houdende uitzonderingsbepalingen in zake huishuur,

KAREL, PRINS VAN BELGIE,
Regent van het Koninkrijlk,

Aan allen, tegenwoordigen en toeckomden, HEIL,

Op de vocrdracht van de Minister von Justitie,
WI1J HEBBEN BISLCTEN EN WL J BESLUITEN:

De Minister ven Justitie is gelast, in Onze

Neom, blj de woetgevende Kemers het ontwerp van wet in te

dienen, waarvan de tekst volgt:

Artikel l.-

Iid 1 van artikel 4% van de samengceordende webe

Ten van 31 Juli 1947 - 31 Maart 1948 houdende uitzonderings—
bepalingen in zake huishuur, gewijzigd bij de wes van 28

Juni 1948, wordt vervangen door de volgende bepaling:

4]

4

1

H

n

n

L

Onder voorbehoud van de toepassing van de artikelsn 6, 8
1, 8 lid 3, en van de artikelen 22 tot 24, en fot de ine

werkingtreding van ecn nieuwe wet tot wijziging ven de
artikelen 1708 tot 1762~7 van het Burgerlijk Wetboek of
uiterliik tot 1 Juli 1949, kan het genot van de wettelijke
verlenging allcen wegens het niet naleven van de ver=-

plichtingen, die uit de huurovereecnkomst en uit de wet

voortvloeien, worden onttrokken aan ieder huurder van cen

goed, dat geheel of ten dele uitdrukkelijk of stilzwijigend

bestemd is, hetzi] voor het drijven van ecn nandel cf

nijverheid, hotzii veor de bedrijvigheid van cen rechi~

strecks aon het publick verkopend ambachisman, zelfs wan-—

de verkoopverrichtingen siechts bijzask bij =ziin berogp

zijn®,



Artikel 2,-

In de sanmengceordende wetten van 31 Juli 1947 -

31 Hacrt 1948 houdende uitzonderingshepalingen in zake huis-

huur wordt ecn artikel 45 ingelast, luidond nlg volgtl:

W Runnen niet worden uitgevoerd, védr 31 Januari 1949, de

4]

1

T

beslissingen die niet vocer beroep vetbaar ziqn wat de

grond betreft, dic de ontruiming bevelen uitsluitend op
grond:

a)
1

n
A

L

van het feit dat de wet van 31 Juli 1947, houdende
nitzonderingshepalingen in zake huishuur, dc verlen-—
Zing slechts toestond tot op de datum ven het jaar
1949 die overcenstomt met de ingenottreding.

of

ven hot feit dat de wet van 28 Juni 1948 tot verlen-
ging en wijziging van artikel 43 ven de samengeordende
wetten van 31 Juli 1947 ~ 31 Maart 1948, houdende
uitzonderingsbepalingen in zake huishuur, de vcorlen-
ging slechts tot op de datum van 1 Januari 1949 toe-
gtond.

Gedurcnde dezs ftermijn kan de huurder verszet aantckenen
bij de in kort geding zetelende voorzltter van de
rechtbank van scrste nanleg.

De voorzitter van de rechtbank kan de oniruiming doen
vitetallen cen dogt hiercver ultsprasak overeenkomstig

‘de bepalingen vin de wotten van 31 Juli 1947, 31 Moort

1948, 28 Juni 1948, 24 Augustus 1948 en die van deze
weta.

Tegen zijn beslissing kan niet in bercep gegean worden.
De corspronkelijke beslissing blijft in elk geval uit-
voerbaar wat de kosten betreft'.

a--/;a-



Artikel .=

In de sumengeordende wetten voun 31 Juli 1547 -
31 Maart 1948 houdeonde uitzonderingsbepalingen in zeake
huishuur wordt een sriikel 46 ingelast luidend als volgt:
¥ Indien de bheslissing nog vatbaar is voor beroep wat de

O

grond betreft, doet de rechter bij wic dit beroep aan-
hongig is gemaakt, uitsproak overconkomstig de bepalin-
" ogen van de wetten van 31 Juli 1947, 31 Masrt 1948, 28

" oJuni 1948, 24 Ausgustus 1948 cn die van dese wet,

W Hij doet, bovendien, uitsprack over de kosten van de

" gorspronkelijke beslissing.
" In geval de voerlopige tenuitvoerlegging door de ecrsite
U rechter ig bevolen, wordt zi] geschorst tot de eindbe~

" slissingl

Artikel 4.~

De Koning is gemachtigd de bepalingen van deze

wet samen t¢ ordenen met die van de welten van 31 Juli 3647
31 Moert 1944, 28 Juni 1948, en 24 Augustus 1948, houden—
de uitzoendoriagsbepalingen in zake huishuur, met uvitzon—

dering van de tiidcliijke of overgangsbepalingen die niet

meey van toepassing mijn.

AI‘T;ikel 5 l ol

Deze wet treedt in werking de dng waarop zij]
in het Belgisch Staatsblad is bskendgemaakt.

Gegeven te

Vanwege (e Regent:

De Minister van Justitie,



Waren aanwezlg

De Heer Jean Suetens, Voorzitter van de Raad van. State
‘ Voorzitter
De Heren Devaux en Somerhausen, Raadsheren van State
De Heren Van Dievoet en Stenuit, Bijzitters van de
Afdeling Wetgeving
De Heer Cypres, adjunct-griffier, Griffier.

De Griffier, De Voorzitter,

Yu le 25 octobre 1948

LiAuditeur, o Président,
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