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Le projet de loi soumis a l'examen du Cone
seil d'Btat se propose de modifier les dispositions
contenues dans le chapitre I1 du titre VIII du livre
TIT du Code civil et qui fixent la duréde des baux

autres gue les baux commerciaux et les baux a ferme.
L.

L'article 1757, § 2, du projet réglemente
notamment la durée des baux de meubles autres que
ceux gui garnissent les maisons. La disposition pro-
posée appelle une observation preéalable gui porte

sur l'objet du chapitre Il dans son eunsemble.

Stil est vral gque L'article 1711 qualifie
de loyer aussi bien le prix de la location des mai-
sons gque des meubles et si l'article 1713 énonce
gu'on peut louer "toutes sortes de blens meubles et
immeubles", les articles 1712 & 1778 reéeglent exclusi-
vement les Llocations de biens ilmmeubles, scus la soue
le réserve de l'larticle 1757 qui détermine la durée
des baux des meubles Tfournis pour garnir les malisons.
La location des meubles n'a done point de statut 1lé-
gal particulier et le texte propose par le Gouverne-
ment relativement 2 la duree de cetbte location ne
trouve point sa place dans la section a laguelle
appartient llarticle 1757. La nécessite de reglemen—
ter la durdée des locations mobiliéres autres gque cel-
les qui sont l'accessoire des locations df'immeubles
dthabitation, ne s'est,au surplus, jamals fait sentir,
et par sonm arrét du 8 aveil 1943 (Pas. p. 135), la
Cour de cassation, s'inspirant du rapport fait au
Tribunat, a décidé gque les régles gdénérales applica-
bles au louage de biens immeubles le sont également

aux meubles "autant qu'elles sont compatibles avec

& o &/ @ o 8




la nature des choses". -(Le doute subsiste cependant
sur la possibiiité d'appliquer aux meubles de multi-
ples dispositions contenues dans le chapitre 1[I -

Cf. De Page, Traité élémentaire de droit civil, t. IV,
n® 528),

Des lors, si le Gouvernement estimait indis-
pensable de réglementer la durée des locations mobi-
lidres qui ne sont point l'accessoire d'un bail 4'im-~
meuble, cette disposition devrait trouver sa place
dans un article 1778 bis, rangé dans une section spé-
clale,

IT,

Cette premiere observation fait, dltautre
part, apparaitre 1'inutilité de la division en deux
sections des articles 1714 & 1762 bis : ces disposi-
tions contiennent le droit commun des locations d'im-
meubles, auquel dérogent les reéegles particuliéres aux

baux commerciaux et aux baux a Terme.

I1 en résulte, d'une part, gque les modifica=-
tions proposées par le Gouvernement doivent entraliner
1tabrogation non seulement des articles 1736 et 1738,
mais aussi celle des articles 1737 et 1739, pulsque
ceux=—ci n'tauront plus de champ d'application : les
laisser subsister donnerait a croire gqu'il existe en-
core une catégorie de louages qui ne serait régie ni
par les articles 1757 et suilvants nouveaux, ni par
les dispositions particuliéres aux baux commerciaux
et aux baux & ferme.

Dltautre part, le Consell d'Etat est dlavis

de remplacer l'intitulé actuel de la section premiére
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("Des regles communes aux baux des malisons et des
biens ruraux') par le texte suivant : "Des regles
communes aux vaux de bilens inmeubles”, et de suppri--
mer la section IT("Des reégles particuliéres aux baux
& loyer"), puisque ces baux & loyer sont en réalité
les baux dltimmeubles autres que les baux commerciaux
et les baux a ferme. La section IThis deviendra alors
la section IT.

ITT.

Le Consell d'Z4at est d'avis que les modi-
fications proposdes doivent &tre dnoncées dans un or-—

dre methodique.

Un prenier article devrallt indiguer les
effets de llexpiration du bterme du bail et notamment

les conditions dans lescuelles peut se realiser la

tacite reconduction. Le Conseil d'Btat vropose de réu-
nir dans cette premiére disposition le § Jer de Llar-

ticle 1758 nis et l'article 1759 du projet du Gouver-
J
nement, et d!'y ajouter un alinéa precisant les hypo-

theéses dans le SOUGlLOO la tacite reccenduction est

Un second article réglerait la durée des
baux dans l'hypothése ou ni la convention expresse des

parties,ni la destination des licux ou les circonstan-

ces de la conclusion du bail ne permetitent de déter-

miner cette durce.
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(1 resulte des renseipsnements fournis au

)

onseil d'Ztat que clest délibeérément que le projet
ne prévolt pas la nécessité d'un préavis de conge
pour les baux dont la durée est fixée par la conven-
par le Consedl

£

es. Le texte proposé

g cette intention du Gouvernemenvb.

Dans cet etat du Aroit, les deux parties
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jusgu'auw dernler Jour tans L'incertitude au

leurs inventions resgwectives avec les incon-
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que cetvlbe situation cowporte.

V.

Il est a remarquer que "l'usage des liesux",

auquel deéesormals 1l ne sera plus fait appel, ne se

En

confond point avec d'autres usages, Dropres a cer-

taines locations, telles celles des habitationsg de

villégiature; 11l n'existe aucun motif de proscrire
ces usages et le texte propose par le Consell A'Ttat
y failt dircctement appel,

Les observations qui précedent aménent le

Conseil d'Ltat & proposer de substituer aux disposi-

tions du projet du Gouvernement le texte ci-aprés
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PROJET Do LOL [IODIFIANT CERTAINZS DISPOSITIONS DU CODD
CIVIL RILATIVES A4 LA DURDD D5 BAUX A LOYELR

BAUDOUIN, Roi des Belges,
A tous, présents et a venir, SALUT.

osur la proposition de Notre Ministre de la
Justice,

NOUS AVONS ARRETE BT ARRETONS s
Notre Ministre de la Justice cst chargé de

présenter en MNotre nom aux Chawbres législatives le
projet de lol dont la teneur suit

Article fer,-

La section T1ere du chapitre 1T du titre VIIL
du livre IIT du Code civil est intitulée : "Des ragles

commune s aux vaux des bilens immeubles'.

La rubrique @ "Section Il. = Des regles par-

ticulieres aux baux o loyer" est supprimée.

La scetion IT bis devient la section IT.

Article 2,-~

Ltarticle 1757 du Code civil est remplacé

par la dispositien suivante :

"Article 1757.- Lorsque les parties ont fixeé la durce
de la location, le bail cessc de plein droit & Ltex i~

ration du terme gqu'elles ont [ixd.




I1 en est de méme lorsgue la destination des

lieux leg circonstances dens lesguelles le bail a

o

été falt permettent de déterminer par elles-mémes la

durée pour laguelle les parties ont entendu le con-

clure.
31, & l'expiration du terme, le preneur reste
et est lalssé en possegsion, un nouveau bail, dont la

H
oy

durée est réglée par les articles 1758 et 1759, prend

cours aux mémes conditions que le bail précédent,

Le preneur, quoigu'il ait continué sa jouls-
sance, ne peutv cependant Invoguer la tacite reconduc-
tion lorsgue celle=-ci a €t¢ formellement exclue par
la convention des parties, lorsgu'un congé a été si-
gnifié ou lorsque la destinction des lieux et les cilr-
constances dans lesquelles le bail a etvé fait peimet-
tent par elles-mémes A'établir cue telle a ete la vo-

lonté des parties.’.

Ltarticle 1758 du Code civil est remplacé

par la disposition sulvante

"Article 1750.~ & fer. Torsque les parties n'ont
pas Tixé la durée de la location et que la destination
des lieux et les clrconstances dans lesquelles le baill
a é1é falt ne nermettent pas de déterminer la durde
pour laguelle les partics ont entendu Lo conclure, les
baux sont censés falts pour la duréce fixée par le pré-

sent article.

y 2. DLes baux de maisons, meublées ou non,

sont cenedg Taits 4 lltannde,

c7
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§ 3.. Les baux dlavpartements, meublés ou
non, sont censés faits 4 l'annce, au btrimestre, au
mois, & la semaine ou & la journée, selon gu'ils ont

été Taits a tant par an, par trimestre, par mois,

par semaline ou par Joure.

31 rien ne constate que le ball a éve fait
A tant par an, par trimestre? nar mois, var semaine
cu par jour, la location des appartements meublés est
censée failte au mois, et celle des appartements non

meublés, au trimestre

§ 4, TLes baux de meubles fournis pour gar-—

nir unce maison ou un apvartenent sont censés faits

pour la duree du ball principal.

§ 5. Les autres baux dtimncubles ou de meu-

bles sont censés falts & llannée, au trimesire, au

mois, & semaine ou 4 la journée selon qu'ils ont

¢te faits @ vant par an, par trimestre, par mois, par

A

semalne ou par jour.

Si rien nz conatate que lc vail a éte fait
a tant par an, par trimestre, par mois, par ssnaline
ou par jour, la location des immeubles esv censée

Lo

faite & 1'annde et celle des meubles & la journée.'.

Article 4,4

SR —

Ltarticle 1759 du Code civil est remmlace

~

par la disvosition suivante s

"Article 1759. § fer. 51, o llexpiration d'un bail
prévu o Ltarticle 1758, congd n'a ¢te donne au

prencur avee le préavis déterminé cil--apres et si le
prencur reste en possession des licux, un nouveau baill

prend cours, qui expire et gui sc renouvelle dans les

mémes conditions que le bail pracéden
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§ 2. Le délai de congé est de
quatre-vingt-dix jeurs francs avant la date dtexplra-
tion du bhail si la location esgt censée falte a 1l'an-
nées
vingt jours francs gi elle est censée faite au tri-
mestre;

huit jours fruncs si elle est censée falte au moiss
deux jours francs si elle est censée faite & la se-
maine;

la veille de 1'échéance si elle est censée faite a

la journée.".

Article Hy=-

e AR e

Dans ltarticle 1748 du Code civil, les
mots "au temps d'avance usité dans le lieu pour les
congés'", et dans l'article 1762 , les mots "d'avance
un congé aux épogues déterminces par l'usage des
lieux" sont remplacés par les mobts "un conge dans
lee délais fixds par 1l'article 1759, § an.

Article 6, =

Sont abrogés :

19 les articles 1736, 1737, 1738 et 1739 du Code
civils

2° dans l'article 1740, les motg : "dans le cas des
deux articles précédents";

3¢ dans ltarticle 1742, alinea 3, les mots : "par le
bail ou, a défaut, par 1'usage des lieux';

4° dans L'article 1745, les mots : "suivant L'usage

des lieux'.
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Article 7=

La présente lol stapplique aux bhaux en
cours au moment de son entrée en vigueur.

Article 8.~

La »résente lol entre en vigueur le ler
janvier 1954,

Donné 2 y Le




Het ontwerp dat voor onderzocl asn de Rand
van State is voorgelegd, wil wijzigingen asnbrengen in
de bepalingen van het Burgerlijk YVetbocelk, boek IIT,
titel VIIL, hoofdstulk IT, met betreklcing tot de duur van

andere huurovercenkomsten dan handelshuur en landnocht.

Artilkel 1757, § 2, van het ontwerp rogelt
ondcr mecr de duur van de huurovereenkomsiten voor onder

huisrasd dan dnt b Bij dic voor-

gestelde vesaling 1s voornd cen onmorizing tc maken,
dic verband hown by het onderwerp van hoofdstule IT
in ziin zoheols

Yelisvmar verstast artilel 1717 ondoer huur

zowel de prijs voor het hurcen ven huizoen als die voor
meubelen, en zegt artikel 1713 dat m"aller-

ledi rocxrende ol onrocrende gocduren' tunnen worden vor-

hoet huren van

huurds macy do artikelen 1712 tot 1770 resclen uitelui-

0

tend doe huur von

tilel 1757, dot de huurtijd

b a2

doe meubelen dic vergtrakts worden om de hulze

onrocrende goodoren, mMoew

uitrondcring ar

feren. Inzake huvr von huisr 1o er dus gecn bijzon-

dore Wattelijkc receling en tozst, dic de chgring

met betvreksing ot do duur van voorsteld,

hoort dan oo’: nict thuis in de¢ aifdeling waartoe arvizel

3

1757 behoort. Overi~ons hootft de i held »ich
nooit docn zevocolen, rezelen T stcllen insaze de duur

e verhuringon van rocrende cocdoeren dan die

nign ven de huur voan woonhulzens 11l cen

arrcgt von April 1943 (Arrvcsten von hot Hof van vere

5) heoft het Hof van verbr cing  oan-

breiking,

!oo/eoe
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ssen (efr. De Pago, Traite élémenta

t. IV, nr 528).

Hocht dc Hegering het dus volstreckt noodma’relijk
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Ling Lanr nlaats mocten

artiizel 1779 bis, dat in con bijzondcre
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IT.

derme corste opmorking ds hwlt ook duidceldjiz,
van de artivelen 1714 tot 1762 big in

T P

yecn nut heofs deze beonlingen behelzen

reeht dInzake huur von onrocrende gocderen,

wan ’]"’V an

jzondore romclen inzake hondelshuur en 1and-
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er nogs ecn categorie van huren was, woanron noch de

nieuwe artilkelen 1757 on volsonde, noch do bijzondcre

bepalingen inzale hendelshuur en Iandpacht toepassing

vindens

bnderzijds is de Raad van State van advics,
de huidige titel vaon afdeling I (“Rc~ulon die aan dc huur
ven huizen on asn die van landcigendomne: cn zijn")
te vervangcn door ¢ "Regelen dic can dce huur Varn onroc-
afdeling IT, "Regelen

betroffoende de hulshuur in het bijmonder™ te schrapen,

rende goocderen semecen zijin',

danr dezce huishurcn in foite bhurcn van onroercnde goederen

shuren cn Londonchbten, Afdeling I

e
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wijn, andore don

bis wordt dan afdc

T

De Raond van State adviscort, vocr de voloorde

van 4e voorgcestelde wijzigingen methodisclh te werk te

gran .

o e ey . o et 2 DR U e N, rpo -
men corete artikel dioent to sogpen, wollze do

(g

gevolgen mijn van et vorstrijken van de huursermiiin on

(¥

moet name ondor welltoe voorwarsraen de gbilewijronde woeder
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hebbhen., Dome coratboe bep

inhuring aling zou

do

]

WOracn [JCvormd

4

cn 1759

1758 bis, Haragrant 1,

ring, ondur voevoeging van coen niouw lid9 at buauulﬁ in

welle mevallen stilwwijgende wederinhuring is uitgesloten.

Lien tweede artilkel zou do huurtijd reeclen voor

nitbdrale

Jdo hand van

do gevallen, wanrin hij noch
rold ]

i
o

ke overcenkomst tussen onrtijen, noch met innchine—

ming von de bestemsing der wlasats of ven do omstandighedom

wasrin huur 1s ccegloten kan wordon voste . ateld.,
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BOUDZWIIN, Koning der Belgen,
Aan allen, tezenwoordigen en toekomenden, HEIL,

Op de voordracht van Onze llinister van Justi-
tie,

HESZEN WIJ BRSLOT. N S BASLUITEN WIJ

¥

Onzme Flinister van Justitie dis gelast in Onze
naam bij de Wetgevende Kamers het ontwerp van wet in te

dienen, waarvan de tekst volgt ¢

Artikel 1.-

Afdeling 1 van hoofdetuk II van titel VIIIT
van boek ITII van het Burgerlijk Wetboek krijgt els
titel @ "Regelen die aan de huur van onroerende goederen
gemeen zijn',

De rubriek "Afdeling 1T - Regelen bhetreffende
de huishuur in het bijzonder" wordt geschrapte

Afdeling IIbis wordt afdeling II,

Artikel 2.-

Artikel 1757 van het Burgerlijk Wetboelr wordt
door de volgende bepaling vervangen

Qtt/u!.
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"Artilkel 1757.-
Wanneer partijen de huurtijd hebben bepaald,
eindigt de huur van rechiswege bij het verstrijlken van

de termijn die zi] hebben bhepaalds

Hetnelfde goldt wanneer uit de bestemaing zelf
der plaats en ult de omstaundigheden zelfl waarin de huur
werd aongezaan, kan worden afgeleid voor hoclang par-

tijen de overcenkomst hebben willen sluiten.

Indien de huurdceir bi] het verstyriljken van de

.

ternljn verder in het beritv DLlijft en words gelaten,

ontsivaat, onder dezelfde voorwasrden als de vVorige,

een nieuve huvr, wanrvan de dwir bij de avivikelen 1758

en 1759 wowds geregeld.

De huuvrder, ook al 1s hij verder in het genot
i

1
can zich nochbvans niet o) de sti’lsawiligende
c

wederinhuring beroepen, wanncer dese in do overcenzomst

Tussen partljen uwiltdrukiielljk werd ultgeslobten, wanneer

opzessing werd betekend of wanncer uit de besgbenning
3

zelf der plaats en ult de omsvendigheden »oLlD waarin

de huur werd aangegaan, !

e e . worden opgcmiaky dat par-

b

tijen het aldus hebben gewild.

Artiltel 3=

Avtikel 1758 wvan het Durgerlijk Wetboek wordtb

door de volgende bepaling vervangen

“f s Ul xk/L 1 ' ' el

S i m

§ 1. Wanneer pertijen de huwrti’id nict hebben

bepanld en uiv de bestemuning der pleats noch uiv de

-vn/ae»o
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omstandizsheden waarin de huur werd aangegaan,lkan wordern
afgeleid voor hoelang partijen de overeenkomst hebben
willen sluiten, worden de hunroverecnkomsten geacht te

viin asngegaan voor de duur bij dit artikel bepaalds

§ 2. De huur van huizen, al dan niet gemeubl-

leerd, wordt gescht te zijn cangegaan bili] het jaara

§ 3. De huur van apnartementen, al dan niet

L

geneublileerd, wordt geacht te zijn aangegaan blj het

jaar, bij het trimester, bij de maand, blj de week
of hij de dag, naar lm ng zil tegen zoveel per jaar,
per trimester, por ma&n%, ey weelr of per dag werd

a8angegaail.

Indien uit ndets blijkt dot =i tegen zoveel
pex Jear, por trimesver, por maand, per weeck of per dag
werd aangegaan, wordbt de huur van gemeubllecrde anpare
tementen geacht aangegaan te zijn bili] de maand en deze
van ongemcubillcerde ap .artementen bij het trimester,

o

S 4, De huur van de meubelen dic verstreks

.

L

worden om cen huls of een appartement te evrTleren,
words geacht aangegaan te zlijin voor de dvwr van de

hoofdhunr.

Y 5. Do andere huren van onroevende goederon

of van meubclen worden geacht te zijn aunsegaan bij het

jaar, bilj het winester, bij do nmaand, bij Qalwrek of

bij de dag, naargelang «l] werden asng &uﬂ/“OVLbl per

o [

jaar, per trimester, per maand, por wedck of per dag.

es o/ 5 80
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Indien uit niets blijkt dat zij tegen zoveel

er jaar, per trimester, per maand, per week ol per dag

3 3
®
H

d aangegaan, wordt de huur van onroerende goederen

eacht fte zljn aangegaan bi] het jaar en dezc¢ van meu-
e

O’O‘Q

len bij de dag.'.

Artikel 4,

Artikel 1759 wvan het Burgerlijk Wetboek wordt
door de volgende bepaling vervangen

tartikel 1750.-

§ 1. Indien, bij het eindigen van een in ar-
tikel 1758 bedodde huur, aan de¢ huurder geen opzezying
werd gedaan zoals hierna voorgeschreven en indien de
huurder in het bezlt van de plaacts blijft, ontstaat een
nieuwe huuvr, die verstrijklt en vernicuwd wordt onder
dezelfde voorwacrden als de vorige huur.

Id
I

3y 2. De oprzegiingstermijn beloopt

negentig vrije dagen vddr de dag waarop ce huur ver-
strijlkt, wanneer de nuur geacht wordt bii het jaar te

zljn asngezaans

twintig vrije dagen,wannecr zij geacht wordt bij het

<

trimester te zijn aangegaansg

acht vrije dagen,wanncer zij geacht wordt bij de masnd
te zljn aungegaans

2o s/ @ o »
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twee vrije dagen,wanneer i) geacht wordt bl] de weel

te zlin asnzegaan;

één dag vddr de vervaldag, wanneer zlj geacht wordt bij

de dag te ziljn sangegasn.'

6]
-t

A_L—t,Li‘ j.,-v-

In artikel 1748 van het werlijk Wethoek
worden de woorden "zolang te voren als ter plaatse
voor opze ! dngen gebruikelijlr ds" en dn artilel 1762
de woorden "metv inachitneming van de termljnen die door
hev plactselljk gebruil bepoenld zijn" vervengen door

de woorden "binnen de bij artikel 1759, § 2, voorge-

schireven termijnens

Artikel O.=-

Opzeheven worden e

19 de artikelen 1736, 1737, 1738 en 1739 wan het Bur-

gerlijk Wethoeks

Do

° in artikel 1740, de wooxd het geval doox de
Twee vorize artikelen voorsien'. De asnvang van dis
artilkel dient dan als volgt geles "De borgltocht
die voor de huur g sveld werd, strekt zich niet

wit ...y

“

© in artiltel 1742, derde 1id, de woorden "door de

()

pacht of, bilj gebrele van pacht, door het plactse-

11 gebruik's

4¢ din artiiel 1745, de woorden “voloens hevw plactselijk
goeoruilk'.

7
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Artiltel T.-

Deze wet dis van Goepassing op de huwlrovereen=—
komsten die lopen op het tijdstip van haar inwerking-

treding.

Dewne wet treedt 1 Januvari 1954 in werking.

VAN 5 TONTH

De Minisver van Justitie,
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Lo chambre &tailt compos De wos scmengesteld ult
Messicurs ¢ J.OULTENS, premicr nrésident du président,

Conseil da'btat,
de Heren s ecrste-voorzitter van voorzitter,
de Rnad van State,

(N('),L'lij_l1 chals! "Et“'t,
randsheren van Stote,

( (j . \m

eabh L

assesocurs de 1o secotion
dc legiglaotion,

2L NBIaUR, hijzithe van de afdew-
1ing we VLN,

G.PLoUs

La concordance cntvre 1o e overcenstemming

version frﬂpoalo st 1o versior tueae Transce en de Nedoerlandse

néerliandaise o ét; telrgt i on&er toC-
sous 1o con blOlL zieht® ' .

n R TR T R i . T
TE GHoPTIER e I

YOORZITTER,

slane
(signé)

expédition délivede
nitgifte afgclevoerd

de la Justice.,
van Justitie.

Te 1953, De 1953,

Le Grefiicr du Conscil d'huet, Do Griffier voan de Iand van State,




