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Besluit van de Vlaamse Regering tot wijziging van het Besluit 
Vlaamse Codex Wonen van 2021, wat betreft de erkenning 
van woningcontroleurs en de korte termijn voor het uitvoeren 
van een conformiteitsonderzoek in de 
waarschuwingsprocedure 

Rechtsgronden 

Dit besluit is gebaseerd op: 
- de Vlaamse Codex Wonen van 2021, artikel 3.1, 3.3, 3.5, 3.10, eerste lid, artikel 
3.12, §3, artikel 3.18, 3.19, §1, tweede lid, artikel 3.29 en 3.52. 

Vormvereisten 

De volgende vormvereisten zijn vervuld: 
- De Inspectie van Financiën heeft: advies gegeven op 16 juni 2021. 
- De Vlaamse minister, bevoegd voor de begroting, heeft: zijn akkoord gegeven op 1 
juli 2021. 
- De Vlaamse toezichtcommissie voor de verwerking van persoonsgegevens heeft: 
advies nr. 2021/66 gegeven op 20 juli 2021. 

Initiatiefnemer 

Dit besluit wordt voorgesteld door de Vlaamse minister van Financiën en Begroting, 
Wonen en Onroerend Erfgoed. 

Na beraadslaging, 

DE VLAAMSE REGERING BESLUIT: 

Hoofdstuk 1. Wijzigingen van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021 

Artikel 1. In artikel 1.2, eerste lid, van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 
2021, gewijzigd bij de besluiten van de Vlaamse Regering van 25 september 2020 
en 18 december 2020, worden de volgende wijzigingen aangebracht: 

lOer wordt een punt 210 /1 ingevoegd, dat luidt als volgt: 
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"21°/1 beroepskwalificatie woningcontroleur: de beroepskwalificatie, vermeld in het 
besluit van de Vlaamse Regering van 30 april 2021 tot erkenning van de 
beroepskwalificatie woningcontroleur; "; 

2° er wordt een punt 38°/1 ingevoegd, dat luidt als volgt: 

"38°/1 erkenning als woningcontroleur: de erkenning als woningcontroleur, vermeld 
in artikel 3.48;"; 

3° in punt 49° wordt de zinsnede "als vermeld in artikel 3.4, eerste lid, 2°" 
vervangen door de woorden "die conformiteitsonderzoeken uitvoert in opdracht van 
een gemeente of een intergemeentelijk samenwerkingsverband"; 

4° er wordt een punt 69°/1 ingevoegd, dat luidt als volgt: 

"69°/1 keuringsinstelling: een vennootschap die geaccrediteerd is als 
keuringsinstelling van het type A op basis van de criteria van de norm ISO/IEC 
17020 door BELAC of een gelijkwaardig accreditatiesysteem om 
conformiteitsonderzoeken in woningen uit te voeren;"; 

5° in punt 152° wordt de zinsnede "artikel 3.4, eerste lid, van dit besluit" 
vervangen door de zinsnede "artikel 3.48". 

Art. 2. In artikel 2.8, 2°, van hetzelfde besluit wordt punt b) vervangen door wat 
volgt: 

"b) beschikken over voldoende gemeentelijke woningcontroleurs.". 

Art. 3. In artikel 3.4 van hetzelfde besluit worden de volgende wijzigingen 
aangebracht: 

1 ° het eerste lid wordt vervangen door wat volgt: 

"Om vast te stellen of een woning voldoet aan de vereisten en normen vastgesteld 
met toepassing van artikel 3.1, §1, §2 en §3, eerste en tweede lid van de 
Vlaamse Codex Wonen van 2021, voert een woningcontroleur een 
conformiteitsonderzoek uit. De gewestelijke ambtenaar en de ambtenaren die bij 
besluit aangewezen zijn als wooninspecteur of als ambtenaar met opsporings- en 
vaststellingsbevoegdheid, kunnen ook een conformiteitsonderzoek uitvoeren."; 

2° in het tweede lid wordt de zinsnede "De veiligheid, gezondheid en kwaliteit van 
een woning worden beoordeeld" vervangen door de zinsnede "Bij de uitvoering van 
een conformiteitsonderzoek worden de veiligheid, gezondheid en kwaliteit van een 
woning beoordeeld". 

Art. 4. Artikel 3.5 van hetzelfde besluit wordt opgeheven. 

Art. 5. In artikel 3.11, eerste lid, worden de woorden "veertien dagen" vervangen 
door de woorden "een maand". 
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Art. 6. In artikel 3.14 van hetzelfde besluit wordt de zinsnede "de 
woningcontroleur, vermeld in artikel 3.4, eerste lid, 2°, van dit besluit," vervangen 
door de woorden "de gemeentelijke woningcontroleur". 

Art. 7. In artikel 3.15 van hetzelfde besluit worden de volgende wijzigingen 
aangebracht: 

1 ° in het eerste lid wordt de zinsnede "het advies, het technisch verslag en in 
voorkomend geval het omstandig verslag, vermeld in artikel 3.13, §1, tweede lid/' 
vervangen door de woorden "het advies en het technische verslag"; 

2° in het tweede lid wordt de zinsnede "ongeschikt- of, onbewoonbaarverklaring" 
vervangen door de woorden "ongeschiktverklaring of een ongeschikt- en 
onbewoonbaarverklaring". 

Art. 8. In artikel 3.18, eerste lid, van hetzelfde besluit wordt de zinsnede "artikel 
3.12, §1, tweede lid" vervangen door de zinsnede "artikel 3.12, §2, eerste lid". 

Art. 9. In artikel 3.19, eerste lid, van hetzelfde besluit wordt de zin "Bij het verzoek 
wordt ook een lijst gevoegd van de gemeentelijke woningcontroleurs die de 
burgemeester heeft aangewezen." vervangen door de zin "In het verzoek wordt de 
beschikbaarheid van voldoende gemeentelijke woningcontroleurs toegelicht.". 

Art. 10. In artikel 3.20, 1°, van hetzelfde besluit wordt de zinsnede "het aantal 
gemeentelijke woningcontroleurs dat de burgemeester heeft aangewezen, is 
voldoende" vervangen door de woorden "er zijn voldoende gemeentelijke 
woningcontroleurs beschikbaar". 

Art. 11. In artikel 3.23 van hetzelfde besluit worden de volgende wijzigingen 
aangebracht: 

1 ° in punt 1 ° wordt het woord "woonkwaliteitsbeleid" vervangen door het woord 
"woningkwaliteitsbeleid"; 

2° punt 2° en punt 3° worden opgeheven. 

Art. 12. In artikel 3.24 van hetzelfde besluit worden de volgende wijzigingen 
aangebracht: 

1 ° de woorden "biedt technische vormingen aan voor de gemeentelijke 
woningcontroleurs en" worden opgeheven; 

2° het woord "woonkwaliteitsbewaking" wordt vervangen door het woord 
"woningkwaliteitsbewaking". 

Art. 13. In artikel 3.26, tweede lid, van hetzelfde besluit worden de woorden "de 
leidend ambtenaar" vervangen door de woorden "het hoofd". 

Art. 14. In artikel 3.32 van hetzelfde besluit wordt de zinsnede "de 
woningcontroleur, vermeld in artikel 3.4, eerste lid, 2°, van dit besluit," vervangen 
door de woorden "de gemeentelijke woningcontroleur". 
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Art. 15. In artikel 3.36 eerste lid, van hetzelfde besluit wordt de zin "Bij het 
verzoek wordt een lijst gevoegd van de gemeentelijke woningcontroleurs die door 
de burgemeester heeft aangewezen." vervangen door de zin "In het verzoek wordt 
de beschikbaarheid van voldoende gemeentelijke woningcontroleurs toegelicht.". 

Art. 16. In artikel 3.37, 1°, van hetzelfde besluit wordt de zinsnede "het aantal 
gemeentelijke woningcontroleurs dat de burgemeester heeft aangewezen, is 
voldoende" vervangen door de woorden "er zijn voldoende gemeentelijke 
woningcontroleurs beschikbaar". 

Art. 17. In artikel 3.40 van hetzelfde besluit worden de volgende wijzigingen 
aangebracht: 

1 ° in punt 1 ° wordt het woord "woonkwaliteitsbeleid" vervangen door het woord 
"woningkwaliteitsbeleid"; 

2° punt 2° en punt 3° worden opgeheven. 

Art. 18. In artikel 3.41 van hetzelfde besluit worden de volgende wijzigingen 
aangebracht: 

1 ° de woorden "biedt technische vormingen aan voor de gemeentelijke 
woningcontroleurs en" worden opgeheven; 

2° het woord "woonkwaliteitsbewaking" wordt vervangen door het woord 
"woningkwaliteitsbewaking". 

Art. 19. In artikel 3.45, §3, van hetzelfde besluit worden de woorden "De leidend 
ambtenaar" vervangen door de woorden "Het hoofd". 

Art. 20. Aan boek 3 van hetzelfde besluit wordt een deel 11 toegevoegd, dat luidt 
als volgt: 

"Deel 11. Erkenning van woningcontroleurs 

Titel 1. Erkenning als woningcontroleur 

Art. 3.48. Een natuurlijke persoon die beschikt over een beroepskwalificatie 
woningcontroleur, wordt van rechtswege en voor onbepaalde termijn erkend als 
woningcontroleur en is gemachtigd om conformiteitsonderzoeken als vermeld in 
artikel 3.4, uit te voeren zodra hij in VLOK geregistreerd is en als hij aan een van de 
volgende voorwaarden voldoet: 
1 ° als woningcontroleur tewerkgesteld zijn door het agentschap, een Vlaamse 

gemeente of een intergemeentelijk samenwerkingsverband om 
conformiteitsonderzoeken uit te voeren in opdracht van die werkgever of in 
opdracht van een gemeente die behoort tot hetzelfde intergemeentelijke 
samenwerkingsverband als de gemeente die de woningcontroleur 
tewerkstelt; 

2° tewerkgesteld of aangesteld zijn door een keuringsinstelling om 
conformiteitsonderzoeken uit te voeren in opdracht van het hoofd van het 
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agentschap, een burgemeester of een intergemeentelijk 
samenwerkingsverband. 

De machtiging, vermeld in het eerste lid, is beperkt tot de uitvoering van 
conformiteitsonderzoeken in het kader van procedures die behoren tot de 
bevoegdheid van de overheid die de opdracht geeft. 

De woningcontroleur die tewerkgesteld of aangesteld is door een 
keuringsinstelling, is niet gemachtigd om toepassing te maken van de 
bevoegdheden, vermeld in artikel 3.4, tweede lid, van de Vlaamse Codex Wonen 
van 2021. 

Art. 3.49. De onderwijsinstellingen of opleidingscentra die een bewijs van 
beroepskwalificatie woningcontroleur afleveren, brengen het agentschap daarvan op 
de hoogte. 

Gemeenten, intergemeentelijke samenwerkingsverbanden en 
keuringsinstellingen die een natuurlijk persoon met beroepskwalificatie 
woningcontroleur tewerkstellen of aanstellen, of, na een opheffing van een 
erkenning als woningcontroleur en het verstrijken van de termijn, vermeld in artikel 
3.56, opnieuw als woningcontroleur tewerkstellen of aanstellen, brengen het 
agentschap daarvan op de hoogte. 

Op basis van de informatie, vermeld in het eerste en tweede lid, geeft het 
agentschap toegang tot VLOK aan de personen die voldoen aan de voorwaarden 
vermeld in artikel 3.48, eerste lid. Wanneer deze personen zich een eerste keer 
aanmelden in VLOK, worden zij als erkend woningcontroleur geregistreerd in VLOK 
en wordt automatisch een individueel erkenningsnummer als woningcontroleur 
toegekend. 

De minister kan bepalen langs welke weg en in welke vorm de 
gegevensuitwisseling, vermeld in het eerste en het tweede lid, gebeurt. 

De minister kan de vorm, de inhoud en de werkwijze bepalen voor de afgifte 
van een legitimatiebewijs voor erkende woningcontroleurs en een werkwijze 
bepalen voor de teruggave ervan na verval, schorsing of opheffing van de 
erkenning als woningcontroleur. 

Titel 2. Gebruikseisen voor de erkenning als woningcontroleur 

Art. 3.50. Het gebruik van de erkenning als woningcontroleur is onderworpen aan 
de volgende gebruikseisen: 
10 het gebruik van de erkenning als woningcontroleur verloopt op een 

kwalitatief goede wijze. De woningcontroleur neemt daarbij een objectieve 
en onafhankelijke houding aan; 

20 de woningcontroleur past de normen en de werkwijze toe, vermeld in het 
ministerieel besluit van 26 november 2020 houdende regels voor het 
invullen van technische verslagen van het onderzoek van de kwaliteit van 
woningen door een woningcontroleur en de toelichting in het technisch 
handboek, zoals gepubliceerd en bijgehouden door het agentschap; 
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3° de woningcontroleur blijft op de hoogte van de technische en juridische 
evolutie van de materie en volgt de bijscholingen en opfrissingscursussen 
die het agentschap met toepassing van artikel 3.52 van dit besluit als 
essentieel aanwijst voor de doelgroep waartoe hij behoort; 

4° de technische verslagen en andere documenten die de woningcontroleur 
aflevert, zijn voldoende duidelijk en worden door hem ondertekend; 

5° de woningcontroleur maakt, zelfs nadat hij zijn functie heeft beëindigd, geen 
dossiergegevens bekend waarvan hij bij de uitvoering van zijn opdrachten 
kennis heeft gekregen; 

6° de woningcontroleur verleent zijn medewerking aan periodieke evaluaties als 
vermeld in artikel 3.53 van dit besluit; 

7° de woningcontroleur beschikt over de instrumenten die nodig zijn om een 
conformiteitsonderzoek uit te voeren; 

8° de woningcontroleur die een conformiteitsonderzoek uitvoert, gebruikt VLOK 
om het technische verslag op te stellen; 

go de woningcontroleur mag zijn erkenning als woningcontroleur en 
erkenningsnummer niet gebruiken in de volgende gevallen: 
a) hij heeft rechtstreeks of onrechtstreeks een persoonlijk belang; 
b) een bloed- of aanverwant in de rechte lijn tot en met de derde graad 

en in de zijlijn tot en met de vierde graad is betrokken; 
c) hij neemt in rechte of in feite bestuursmandaten op of oefent 

bestuursfuncties uit bij een betrokkene in het dossier; 
d) er zijn financiële banden tussen hem en een betrokkene in het 

dossier; 
e) hij voert werkzaamheden uit buiten het kader van een opdracht als 

vermeld in artikel 3.48, eerste lid, 1° en 2°, van dit besluit; 
10° de woningcontroleur geeft in VLOK een e-mailadres op waarop hij altijd 

bereikbaar is; 
11 ° de woningcontroleur loopt geen veroordeling op voor misdrijven als vermeld 

in artikel 3.34 en 3.35 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021 of artikel 
433decies van het Strafwetboek; 

12° de woningcontroleur voert geen conformiteitsonderzoeken uit in de periode 
waarin hij met toepassing van artikel 3.54, §1, van dit besluit geschorst is. 

Art. 3.51. De gemeente, het intergemeentelijke samenwerkingsverband of de 
keuringsinstelling die de woningcontroleur tewerkstelt of heeft aangesteld, brengt 
het agentschap van al de volgende gebeurtenissen onmiddellijk op de hoogte en 
stelt op verzoek van het agentschap alle inlichtingen en documenten ter 
beschikking: 
1 ° elke wijziging in de identificatiegegevens; 
2° elke wijziging van de gegevens waardoor de woningcontroleur niet meer 

voldoet aan de erkenningsvoorwaarden of de gebruikseisen; 
3° de definitieve stopzetting van de tewerkstelling of aanstelling; 
4° de stopzetting van het gebruik van de erkenning als woningcontroleur. 

Art. 3.52. Het agentschap communiceert ruim op voorhand met gemeenten, 
intergemeentelijke samenwerkingsverbanden, keuringsinstellingen en 
woningcontroleurs over bijscholingen en opfrissingscursussen. Het agentschap geeft 
daarbij aan of en voor welke doelgroep die bijscholingen en opfrissingscursussen 
essentieel zijn en maakt met onderwijsinstellingen of opleidingscentra afspraken 
over een voldoende ruim aanbod ervan. Om het essentiële karakter van een 
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bijscholing of opfrissingscursus te bepalen, houdt het agentschap rekening met alle 
concrete opleidingsbehoeften op het terrein en in het bijzonder met: 
1 ° de wijziging van de regelgeving; 
2° de evolutie van rechtspraak en technische inzichten; 
3° de perioden van verminderde activiteit of inactiviteit van 

woningcontroleurs. 

Titel 3. Evaluatie van conformiteitsonderzoeken en coaching 

Art. 3.53. Het hoofd van het agentschap wijst onder de erkende woningcontroleurs 
van het agentschap evaluatoren aan die uitgevoerde conformiteitsonderzoeken 
kunnen nazien, aan de hand van hercontroles of langs administratieve weg, en die 
deze evalueren. 

De evaluatoren stellen van de evaluatie een verslag op en sturen daarvan 
een kopie naar de woningcontroleur van wie het onderzoek is geëvalueerd. Zij 
sturen periodieke, samenvattende overzichten van de evaluaties naar het hoofd 
van het agentschap en naar de werkgever of aansteller van de woningcontroleur 
van wie de conformiteitsonderzoeken werden geëvalueerd. De evaluatoren kunnen 
ook, op eigen initiatief of op verzoek van het hoofd van het agentschap of 
voormelde werkgever of aansteller, de individuele evaluatieverslagen opsturen. 

Titel 4. Sancties 

Art. 3.54. §1. Het hoofd van het agentschap kan de erkenning als woningcontroleur 
schorsen gedurende maximaal zes maanden of gedurende een periode die nodig is 
om een bijkomende opleiding te volgen, of de erkenning als woningcontroleur 
opheffen als een of meer van de volgende gevallen zich voordoen: 
1 ° de woningcontroleur heeft in de periode van drie jaar die de erkenning als 

woningcontroleur van rechtswege voorafgaat, in een lidstaat van de 
Europese Economische Ruimte een strafrechtelijke veroordeling opgelopen 
voor misdrijven als vermeld in artikel 3.34 en 3.35 van de Vlaamse Codex 
Wonen van 2021 of artikel 433decies van het Strafwetboek; 

2° de woningcontroleur heeft bij herhaling een of meer van de gebruikseisen 
van de erkenning als woningcontroleur geschonden; 

3° bij een evaluatie zijn ernstige of terugkerende fouten of nalatigheden 
vastgesteld bij de uitvoering van een conformiteitsonderzoek of het opstellen 
van het technische verslag. 

§2. Het agentschap brengt de woningcontroleur met een beveiligde zending op de 
hoogte van het voornemen om de erkenning als woningcontroleur te schorsen of op 
te heffen, met vermelding van de redenen, en nodigt hem tegelijkertijd uit zijn 
verweermiddelen in te dienen. 

Op straffe van verval dient de woningcontroleur zijn verweermiddelen in bij 
het agentschap binnen dertig dagen na de dag waarop hij de beveiligde zending 
heeft ontvangen. 

§3. Het hoofd van het agentschap neemt een beslissing over de schorsing of 
opheffing van de erkenning als woningcontroleur binnen dertig dagen na de dag 
waarop de termijn, vermeld in paragraaf 2, tweede lid, is verstreken. 
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Het hoofd van het agentschap kan de beslissing, vermeld in het eerste lid, 
beperken tot het geven van een waarschuwing en kan de woningcontroleur 
verplichten om de opleiding voor de beroepskwalificatie woningcontroleur volledig of 
gedeeltelijk te volgen of opnieuw te volgen. 

§4. Het agentschap betekent de beslissing, vermeld in paragraaf 3, met een 
beveiligde zending aan de woningcontroleur in kwestie en aan zijn werkgever of 
aansteller. 

§5. Tegen de beslissing van het hoofd van het agentschap, vermeld in paragraaf 3, 
kan, op straffe van verval binnen dertig dagen na de betekening, vermeld in 
paragraaf 4, beroep aangetekend worden bij de Vlaamse Regering, die in dat geval 
een beslissing neemt over de opheffing of schorsing van de erkenning als 
woningcontroleur, het geven van een waarschuwing of het opleggen van een 
verplichting om de opleiding voor de beroepskwalificatie woningcontroleur volledig 
of gedeeltelijk te volgen of opnieuw te volgen. 

Op straffe van niet-ontvankelijkheid wordt het beroep met een beveiligde 
zending ingediend op het adres van het agentschap in Brussel, en bevat het alle 
argumenten waarop het gebaseerd is. Als de indiener van het beroep mondeling 
gehoord wil worden, vermeldt hij dat in zijn beroepschrift. 

De Vlaamse Regering neemt een beslissing binnen zestig dagen na de dag 
waarop het agentschap het beroep heeft ontvangen. Die termijn wordt verlengd tot 
negentig dagen als er op verzoek van de indiener van het beroepschrift een 
mondelinge hoorzitting gehouden wordt. Als er geen beslissing genomen wordt 
binnen die termijn, wordt het beroep geacht ingewilligd te zijn. 

§6. Het agentschap voert de beslissing tot schorsing of opheffing uit door de 
registratie van de woningcontroleur in VLOK tijdelijk of definitief ongedaan te 
maken zodra een beslissing tot opheffing of schorsing van de erkenning als 
woningcontroleur definitief geworden is. 

§7. Als de procedure tot schorsing of opheffing van de erkenning wordt stopgezet, 
worden de woningcontroleur en zijn werkgever of aansteller daarvan op de hoogte 
gebracht. 

Art. 3.55. De erkenning vervalt van rechtswege zodra een einde gekomen is aan de 
tewerkstelling of aanstelling, vermeld in artikel 3.48, eerste lid, lOof 20 • In dat 
geval maakt agentschap de registratie van de woningcontroleur in VLOK ongedaan. 

Titel 5. Erkenning als woningcontroleur na opheffing van de erkenning als 
woningcontroleur 

Art. 3.56. Een erkenning van rechtswege als woningcontroleur met toepassing van 
artikel 3.48, eerste lid, na een opheffing van de erkenning als woningcontroleur is 
op zijn vroegst mogelijk nadat twee jaar verstreken is na de beslissing tot opheffing 
van de erkenning als woningcontroleur, en gaat in op de datum van de nieuwe 
registratie in VLOK.". 
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Titel 6. Bescherming van persoonsgegevens 

Art. 3.57. Voor de toepassing van dit deel: 
1 ° is de verwerking van persoonsgegevens noodzakelijk voor de vervulling van een 
taak van algemeen belang; 
2° is de verwerkingsverantwoordelijke het agentschap Wonen-Vlaanderen; 
3° kunnen de volgende persoonsgegevens verwerkt worden: 

a) Identificatiegegevens: naam, voornaam, adres en 
rijksregisternummer; 

b) Contactgegevens: emailadres, telefoonnummer, mobiel 
telefoonnummer; 

c) Tewerkstellingsgegevens: de vermelding van de naam en het adres 
van de werkgever die de woningcontroleur tewerkstelt, de datum van 
indiensttreding, de vermelding van de stopzetting van de 
tewerkstelling en de datum ervan. Deze gegevens worden bewaard 
zolang de woningcontroleur in VLOK geregistreerd is; 

d) Gegevens over opleiding: de beroepskwalificatie en het bewijs van 
het volgen van de opleidingen als vermeld in artikel 3.48, 3° en 
artikel 3.54, §1 en §3; 

e) Evaluatie van werkzaamheden: alle gegevens verzameld naar 
aanleiding van de toepassing van de bepalingen van titel 3 van dit 
deel; 

f) Disciplinaire sancties: meldingen, vaststellingen en gegevens over 
het al dan niet naleven van gebruiksvoorwaarden, de 
procedurestukken en briefwisseling en de beslissing van het hoofd 
van het agentschap met toepassing van titel 4 van dit deel. Deze 
gegevens worden bewaard tot twee jaar verstreken zijn na de 
eindbeslissing met toepassing van de procedure van titel 4; 

g) Gerechtelijke gegevens: een attest afgeleverd door de bevoegde 
overheid, of het afschrift van een vonnis, waaruit het bestaan blijkt 
van een veroordeling als vermeld in artikel 3.54, §1, 1°. Deze 
gegevens worden bewaard tot drie jaar na de eindbeslissing met 
toepassing van de procedure van titel 4. 

De persoonsgegevens vermeld in het eerste lid, punt 3°, waarvoor geen 
bewaartermijn is vermeld, blijven bewaard tot vijf jaar na de definitieve beëindiging 
van de registratie als woningcontroleur in VLOK, als vermeld in artikel 3.54, §6 en 
artikel 3.55. 

Art. 21. Bijlage 4 bij hetzelfde besluit wordt vervangen door bijlage 1, die bij dit 
besluit is gevoegd. 

Art. 22. Bijlage 5 bij hetzelfde besluit wordt vervangen door bijlage 2, die bij dit 
besluit is gevoegd. 

Art. 23. Bijlage 6 bij hetzelfde besluit wordt vervangen door bijlage 3, die bij dit 
besluit is gevoegd. 
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Hoofdstuk 2. Slotbepalingen 

Art. 24. Tot en met 31 december 2022 wordt een gemeentelijke woningcontroleur 
die conformiteitsonderzoeken uitvoert in opdracht van een bestuur dat technische 
verslagen nog niet opstelt in VLOK, vrijgesteld van de verplichtingen, vermeld in 
artikel 3.50, 8° en 10°, van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021, zoals van 
kracht op de datum van de inwerkingtreding van dit besluit. 

Art. 25. De volgende personen worden tot en met 31 december 2024 geacht 
erkend te zijn als woningcontroleur conform artikel 3.48, eerste lid, van het 
voormelde besluit: 
1 ° de natuurlijke personen die op 31 december 2021 aangewezen zijn als 

woningcontroleur met toepassing van artikel 3.4, eerste lid, 1° en 2°, van het 
Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021, zoals van kracht op de dag voor de 
datum van de inwerkingtreding van dit besluit, om conformiteitsonderzoeken uit 
te voeren in opdracht van het agentschap, een gemeente of een 
intergemeentelijk samenwerkingsverband; 

2° de natuurlijke personen die, in de periode vanaf 1 januari 2022 tot en met 31 
december 2023, door het hoofd van het agentschap of door de burgemeester 
aangewezen worden als woningcontroleur, om conformiteitsonderzoeken uit 
te voeren in opdracht van het agentschap, een gemeente of een 
intergemeentelijk samenwerkingsverband. 

De voorlopige erkenning als woningcontroleur, vermeld in het eerste lid, wordt van 
rechtswege een erkenning als woningcontroleur van onbepaalde duur als vermeld in 
artikel 3.48, eerste lid, van het voormelde besluit, als de persoon in kwestie zijn 
beroepskwalificatie woningcontroleur behaalt en voldoet aan de voorwaarden, 
vermeld in artikel 3.48, eerste lid, lOof 2°, van het voormelde besluit. 

Art. 26. Voor woningcontroleurs, tewerkgesteld door een vereniging zonder 
winstoogmerk om in uitvoering van een project van een intergemeentelijk 
samenwerkingsverband conformiteitsonderzoeken uit te voeren, geldt tot 31 
december 2025 een vermoeden dat voldaan is aan de tewerkstellingsvoorwaarde, 
vermeld in artikel 3.48, eerste lid, 1° van het voormelde besluit. 

Art. 27. De Vlaamse minister, bevoegd voor het woon beleid, is belast met de 
uitvoering van dit besluit. 
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Brussel, ... (datum). 

De minister-president van de Vlaamse Regering, 

Jan JAMBON 

De Vlaamse minister van Financiën en Begroting. Wonen en Onroerend Erfgoed. 
Getekend door:Matlhias Diependaele (Si 
Getekend op:2021-1 0-11 13:43:45 +02:0 
Reden:lk keur dit document goed 

v,;;'~ L'7/ 
Matthias DIEPENDAELE 
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Bijlage 4, Model van technisch verslag voor het onderzoek van de kwaliteit van zelfstandige woningen 

TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN ZELFSTANDIGE WONINGEN 

Deel A: Identificatie e evens 

,mldentificatiegegevens van het onderzoek 

Dossiemummer (van de woning in het gebouw): 
Datum van het onderzoek: 

Voor- en achternaam van de woningcontroleur. Handtekening: 

Erkenningsnummer van de woningcontroleur: 
Telefoonnummer: 

, , 
Admlnlstralleve eenheId: 

~Identlflcatlegegevens van het gebouw (waann de woning zich bevindt) 

Dossiemummer (gebouw): 
Adres: 

Kadastrale ligging: 
Algemene beschnjving van het gebouw: 

Bijkomende identificatie van de woning 
(U hoeff deze rubriek alleen in te vullen als de woning slechts een deel van het gebouw uitmaakt) 

Nummer, letter, verdieping: 
Beschnjving: 
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Deel B: Gebouw 
In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de woning zich bevindt. 

Het gebouw wordt in principe van binnenuit beoordeeld. 

De beoordeling is beperkt tot da waameembsf8 gabraksn dia 88n onmiddellijk negatier affect hebben op da 

ba\voning van het hala gebouw. 

OMHULSEL 

1 DAK(EN) 

STABILITEIT van de dakslrucluur (gebinte, draagbalken, dakplaal...) 

11 aantasting .nlof doorbuiging van da dragende dakalamamen I builanclaksa schouw onstabiel I .. 

VOCHTSCHADE 

12 vochtschade plafond gemeenschappelijke delen 

2 BUITENMUREN (en gemeenschoppeliJke muren) 

STABILITEIT 

21 vervorming en/of scheurvorming van gevelvlak of gevelelementen 

VOCHTSCHADE 

22 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het pand (trappenhal, inkomhal, kelder ... ) 

BINNENSlRUCTUUR 

3 DRAGENDE BINNENMUREN 

STABILITEIT 

31 vervorming enlof scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen 

VOCHTSCHADE 

32 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het pand (trappenhal, inkomhal, kelder ... ) 

4 DRAAGVLOER(EN) 

STABILITEIT 

41 ondardimanaionaring .nlof aantasting van de draagslnJctuur 

TECHNISCHE INSTALLATIES EN BRANDVEILIGHEID 

5 ELEKTRICITEIT 

51 indicatie van een risico op elektrocutie/brand 

S GAS- OF STOOKOLIE~NSTALLATIE 

61 indicatie van aan risico op ontploffinglbrand 

7 WATER 

71 watertoevoer niet afsluitbaar I toegankelijk voor alle bewoners 

8 VEIUGHEID- ENiOF GEZONDHEIDSRISICO'S 

beperkt I ernstig I zeer ernstig 

beperkt I ernstig I zeer ernstig 

beperkt I ernstig I zeer ernstig 

81 uit het verslag van de brandweer of de brancttoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt brandonveiligheid 

82 het gebouw voldoet niet aan de rookmeldersverplichting 

83 ander veiligheids- en/of gezondheidsrisico 

EINDBEOORDELING DEEL B 

Aanlal 

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 11, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE \I\IONINGEN IN HET GEBOUW ongeschikt te 
verklaren en het conformiteitsattest te weigeren. 

'---'----'. 
'---'----'. 
'---'----'. 

'---'----'. 
'---'----'. 
'---'----'. 

Bij aanwezigheid van minstens 66n gebrek van categorie 111, adviseert de gevveslelijke ambtenaar ALLE \I\IONINGEN IN HET GEBOUW onbewoonbaar en 
ongeschikt te verklaren en het conformitaitsattast te weigeren. 

E3 De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren. 

De gawaslBlijke ambtenaar advisaart de burgemeester een onderzoek naar ........................................ te laten uitvoeren. 

OPMERKINGEN: 
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Deel C: Wonin 
In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van de afzonderlijke woning in het gebouw. 

De woning wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de 

waameembal8 gebreken dia een onmiddellijk negatief e1'f8d hebben op da bewoning. 

10 DAK(EN) OF (hallanda on 

VOCHTSCHADE 

101 insijpelend vocht 

1 02 oondan.arend vocht mat schimmelvorming 

AFWERKING van de bovenste plafonds 

103 beschadiging (excl. vochtachade) of verwering I noodzakelijke afwerking ontbreekt 

11 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke scheldlngsm.r.n) 

VOCHTSCHADE 

111 opstijgend vocht I doorslaand vocht 

112 oondenserend vocht met schimmelvonning 

AFWERKING van de buitenmuren 

113 beschadiging (exd. vocht9chada) of verwering I noodzakelijke afwerking ontbreekt 

12 RAMEN EN DEUREN 

121 ernstige tekortkomingen (houtroU'corrosieldisfunctie) 

13 ONDERSTE (draag)VLOER(en) 

VOCHTSCHADE 

131 vochtachada 

AFWERKING van de ondersle (draag)vloer(en) 

132 beschadiging (excl. voctrtachade) of verwering' noodzakelijke afwerking ontbreekt 

• BINNENSlRUCTUUR 

14 KELDER(S) 

VOCHTSCHADE 

141 vochtige keldennuren-vkJer 'onder water' hui. of kelderzwam aanwezig 

15 BINNENWANDEN 

VOCHTSCHADE 
151 opstijgend vocht 

152 condenserend vocht met schimrnalvonning 

AFWERKING van de binnenwanden 

153 beschadiging (excl. voctrtachade) of verwering' noodzakelijke afwerking ontbreekt 

16 TUSSENVLOER(EN) binnen de woning 

AFWERKING van de plafonds 

161 beschadiging (axel. vochtschade) of verwering' noodzakelijke afwerking ontbreekt 

AFWERKING van de (Iussen)vloer(en) 

162 beschadiging (excl. voctrtachade) of verwering' noodzakelijke afwerking ontbreekt 

17 TRAPPEN.OVERLOPEN.BORSnME~NGEN 

opp. woningDm2 

beperkt I ernstig I zeer ernstig 

beperkt I ernstig I zear ernstig 

beperkt I ernstig I zear ernstig 

beperkt I ernstig I zeer ernstig 

niet algemeen' algemeen 

beperkt, ernstig' zeer ernstig 

beperkt, ernstig' zeer ernstig 

171 trappen, overtopen, borstweringen met gebruiksonveilige elementen (te steil' gebreken ... )' trap naar een woonfunctie ontbreekt 

INSTALLATIES EN COMFORTEISEN 

Opmerkingen: 

- De sanitaire functies' keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in aan lokaal zijn ondergebracht 

met een plafondhoogte van minder dan 180 cm. 

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden 

als onbaslaand beschouwd. 

verdieping: 

nummer: 

locatie: 

D 

D 

D 

D 

D 

D 

D 

'---'----'. 
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18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE 

181 lavabo mat aanvoar van warm en koud water (tenzij gootsteen aanwezig) 

182 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbBar water) 

183 lig., zit- of stortbad (met aanvoer van warm en koud water) 

184 badkamarfuncüa niat varwarmbaar I niat vorstvrij 

185 privé-wc (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerleiding) in of aansluitend bij de woning 

186 het toilet is niet afgescheiden van woonlkeukenfundie 

19 ELEKTRICITEIT 

191 geen stopcontact in de functie leefkamer 

192 geen stopcontact in een of meer slaapkamarrundias 

193 geen 2 geaarde stopcontacten in de keukenfunctie naast deze in gebruik voor de vaste toestellen 

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler ... ) 

194 in 88n 'II/OOnlokaal of sanitair lokaal ontbreekt aan lich1punt 

195 indicatie van een risico op elektrocutie 

20 VERWARMING 

201 ar is geen Y..t varwarmingsapparaat in een leefkamer 

21 UCHT 

211 ofvtoeI: geen mogelijkheid tot natuurlijke verlichting in de woning 

afHel: de totale glasoppervlakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) i. minder dan 1 rn2 

ofvtoeI: onvoldoende natuurlijke verlichting in de functie leefkamer 

onvoldoende nabJuriijke varlichting in een of meer slaapkamerfuncties 

212 plafond in de 'MX)nlokalen ligt op minder dan 1 m boven het maaiveld 

22 LUCHTKWALITEIT 

221 er is onvoldoende verluchting van de laaf- én de slaapfunctie! geen mogelijkheid tot verluchting 

222 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie leefkamer 

223 er is onvoldoende verluchting mogelijk in een of meer slaapkamerfuncties 

224 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie keuken 

225 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie badkamer 

226 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie WC 

227 indicatie van een risico op CO-vergiftiging 

23 TOEGANKEWKHEID 

231 de woning is nl. rwehtstrwks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruirnl:afopenbaar domein 

232 de woning is nl. uilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen ... ) 

233 ontbrekende of onvoldoende hoge(stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping) 

mat gebreken 

met gebreken I niet aanwezig 

met gebreken I niet aanwezig 

met gebreken I niet aanwezig 

234 aan andere woning / kamer of gemeenschappelijk vertrek is enkel toegankelijk via de beoordeelde woning 

235 de woning is niet lIotvast afsluitbaar 

236 de woning beschikt niet over aan brievenbus en bel 

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN 
241 totale nettovloeroppervlaldewoonlokalen kleiner dan 18 mz 

(Bij aan woning geboLAVd of vergund vóór 01/1 012016 wordt de aparte badkamer maagatald voor maximaal 3 mz.) 
25 ENERGETISCHE PRESTATIE 

quotering in rubriek 25 is enkal mogelijk indien het EPC gaan energiescore vennaldt die lager is dan .. 

600 open beboU'Ning 

550 halfopen bebouwing 

450 gesloten bebouwing 

400 appartement 

251 de woning bezit niet de vereiste dakisolatie! de aanwezigheid ervan kan niet aangetoond worden 

daken /cJeiner dan 15m' / daken groter dan 1 tJ m' 

252 de woning bezit niet de vereiste dubbele beglazing" 

*de vereiste dubbele beglazing is niet gehaald wannelJl'" IJl'" geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand 

van elkaar lUChtdicht met elkaar I.'eIbonden zijn, zodat een iSOlerende ruimte tussen de g~ten Of spouw onttûat) aanwezig" is in de wooniOlf8len 

en beclkamer. 

vanaf 0110112020 tot en met 31/1212022 

vanaf 0110112023 in 6én woonlokaal! in meerdere woonlokalen 

26 VEIUGHEID- ENiOF GEZONDHEIDSRISICO'S 

261 de woning voldoet niet aan de rookmeldersverplichting 

262 ander veiligheids- enlof gezondheidsrisico 

D 
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EINDBEDDRDELING DEEL C 

Aantal Deel C 

AANTAL DEEL B (overdracht) 

Als er 7 or meer gebreken van categorie I zijn wordt ar aan gebrek van categorie 11 toegekend 

I EINDBEOORDEUNG WONING TOTAAL DEEL B + DEEL C 

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 11, adviseert de g8'N8Stalijka ambtenaar da WONING ongeschikt te verklaren en het 
confonniteitsattest Ie weigeren. 

I 

0 

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 111, adviseert de gewestelijke ambtenaar de \NONING onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en 
hat conformiteitsattest te weigeren. 

OPMERKINGEN: 

Deel D: BezeHin snorm 

PARAIIETERS 

Bij de berekening wordt uitgegaan van het asnta/woonlokalen Oeelkamer(s), keuken en slaapkamer(s» en 

de totale nettovloeroppervlakte ervan. 

Bij aan woning met aan totale nattovloaroppervlakta van de woonlokalen kleiner dan 18 rnZ en geboLM/d of vergund vóór 01/1 012016 

wordt de oppervlakte van de aparte badkamer meegeteld voor maximaal 3 rrr'. 

Een leefruimte van minstBns 8 mi mat open keuken geldt als twee woonlokalan. Onder open keuken wordt verstaan : 

de enige kookruimte die geTntegreerd is in de leefruimte. 

De nettovloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafond hoogte van minstens 220 cm. 

Bijkomend lNOI"dt bij hellende plafonds de nettovloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm. 

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden: 

- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeroppervlalde kleiner is dan 4 mi; 

- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben. 

11 111 

0 0 

Will i 
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BEREKENING 

1 tatal. n.ttovloeroppllrvI.kta (In"" I van 0 18 27 40 50 80 70 79 87 98 104 

tot 18 27 40 50 80 70 79 87 98 104 112 

mogelijk aantal personen (te omcirkelen) 0 1 2 3 4 5 6 7 6 9 10 1-
Vanaf 96 mi nettovloeroppervlakte geldt elke bijkomende 8 mi voor één bijkomende persoon. 

lnnial woonlokalen I 1 I 2 I 3 I 4 I 5 6 I 
mogelijk aantal personen (te omcirkelen) I 2 I 2 I 3 I 5 I 8 I 10 I 1-
Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor één bijkomende persoon. 

la..IUK over de _ngononn I 
Deze woning kan bewoond worden door maximaal 0 personen (= kleinste aantal) 

~ 

Gezien om te worden gevoegd bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van het 
Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021, wat betreft de erkenning van woningcontroleurs en de korte termijn 
voor het uitvoeren van een conformiteitsonderzoek in de waarschuwingsprocedure 

Brussel, datum. 

De minister-president van de Vlaamse Regering, 

Jan JAM BON 

De Vlaamse minister van Fin8J?eli.Wd~lP~tIi.IllCO~jlJ,\!d.~?S?en en Onroerend Erfgoed, 
Getekend op:2021-10-1117:41:32 +02:0 
Reden:lk keur dit document goed 

Matthias DIEPENDAELE 
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25 ENERGETISCHE PRESTATIE 

252 de woning bezit niet de vereiste dakisolatie 

of de dakaiolatie is niet vast te stellen 

251 de woning bezit niet de vereiste dubbele beglazing-

daken kleiner dan 16mZ 
/ daken groter dan 16 mZ 

'\:M wnist& dubbele beglazing is nifIt gehaald wanneer ar geen dubbele beglazing (bestHnde uit trinimsal 2 glasplatrm die op sen ~ dáni 

van elkaar luchtdicht met elkaar verbonden zijn, zodtJt een isolerende ruimte w.setl de g/8IIp1l1len of spouw ontstaat) aanv.eziQ is in de wooilbIcaIen 

sn badkamer. 

vanaf 01/0112020 tot en met 31/1212022 

vanaf 01/0112023 in één woonlokaall niet in meerdere woonlokalen 

tenzij het EPC een energiescore vermeldt lager dan 

500 open bebouwing 

450 halfopen bebouwing 

350 gesloten bebouwing 

300 appartement 

tenzij er aan de beide 



D 



Bijlage 2 bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van het Besluit Vlaamse Codex 
Wonen van 2021, wat betreft de erkenning van woningcontroleurs en de korte termijn voor het uitvoeren van 
een conformiteitsonderzoek in de waarschuwingsprocedure 

Bijlage 5 bij het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021 

Bijlage 5. Model van technisch verslag voor het onderzoek van de kwaliteit van niet-zelfstandige woningen 

TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN NIET-ZELFSTANDIGE 
WONINGEN 

Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS 

IdentlflcaUegegevens van het onderzoek 

Dossiemummer (van de kamer in het gebouw): 
Datum van het onderzoek" 

Voor- en achtemaam van de woningcontroleur: Handtekening: 

Erkenningsnummer van de woningcontroleur: 
Telefoonnummer: 

. " Administratieve eenheid: 

l."!0!.ldentlflcaUegegevens van het gebouw (waarin de kamer zich bevindt) 

Dossiemummer (gebouw): 
Adres: 

Kadastrale ligging: 
Algemene beschrijving van het gebouw: 

OOBijkomende identificatie van de kamer 

Nummer, letter, verdieping: 
Beschrijving: 
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Deel B: GEBOUW 
In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de kamer zich bevindt. 

Het gebouw wordt in principe van binnenuit beoordeeld. 

De beoordeling is beperkt tot de waameembaf8 gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de 

bewoning van het hele 

OMHULSE~ 

1 DAK(EN) 

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat...) 

11 aantasting en/of doorbuiging van de dragende dakelemenlen I buitendakse schouw onstabiel! ... 

VOCHTSCHADE 

12 vochtschada plafond gemeenschappelijke dalen beperkt lamstig I zeer ernstig LI_..J.. __ • 
2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren) 

STABILITEIT 

21 vervorming .nlof scheurvorming van gavaMak of gavelelamanten 

VOCHTSCHADE '---'--. 
22 vochtschada in het gemeenschappelijk deal van hat pand (trappanhaI, inkomhal, kelder .. ) beperkt lamstig I zeer ernstig LI_..J.. __ • 

BINNENSTRUCTUUR 

3 DRAGENDE BINNENMUREN 

STABILITEIT 

31 vervorming .nlot schauNOrming van dragende binnenmuren of elementen '---'--. VOCHTSCHADE 

32 vochtschade in het gemeenschappelijk deal van hat pand (trappanhaI, inkomhal, kelder .. ) beperkt 'amstig I zeer ernstig LI_..J.. __ • 

4 DRAAGVLOER(EN) 

STABILITEIT 

41 onderdimensionering enlof aantasting van de draagstructuur L.......L.._. 
TECHNISCHE INSTALLATIES EN BRANDVEILIGHEID 

5 ELEKTRICITEIT 

51 indicatie van een risico op elektrocutie/brand 

6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLA11E 
61 indicatie van een risico op ontplol'l'inglbrand 

7 WATER 

71 watertoevoer niet afsluitbaar I toegankelijk voor alle bewoners 

8 VEILIGHEID- ENiOF GEZONDHEIDSRISICO'S 

81 uit het verslag van de brand\Naer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt brandonveiligheid 

82 het gebouw voldoet niet aan de rookmeldersverplichting 

83 ander veiligheid8- enlot gezondheidsrisico 

EINDBEOOROELING DEEL B 

Aantal I 
Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 11, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW 
ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren. 

0 

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 111, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW 
onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren. 

E3 De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren. 

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ....................................... .te laten uitvoeren. 

OPMERKINGEN: 

a. 
I 11 I 111 I 0 0 
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Deel C: KAMER 
In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van de afzondertijke kamer in het gebouw. 

De kamer wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperKt tot de 

waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning. 

De kamer doet een beroap op de volgende gemeenschappelijke functie(.): 

§ gemeenSch8Ppelijke WC 
gemeenschappelijke badkamer of doudle 

gemeenschappelijke kookruimte 

0
,······························, 

> kamer > studentenkamer 
; 

i > uitzondering: studentenkamer gerealiseerd 

~ ............................... i 
vóór 01109/1998 en 1ste CA aangevraagd vóór 1/0912001 

10 DAK(EN) OF (henende en vlakke) PLAFONDS 

VOCHTSCHADE 

101 insijpaland vocht 

102 condenserend vocht met schimmelvorming 

AFWERKING van de bovenste plafonds 

103 beschadiging (axel. vochtschade) of verwering' noodzakelijke afwerking ontbreekt 

11 WANDEN 

VOCHTSCHADE 

111 opstijgend vocht' doorslaand vocht 

112 condenserend vocht met schimmelvorming 

AFWERKING van de wanden 

113 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering' noodzakelijke afwerking ontbreekt 

12 RAMEN EN DEUREN 

121 ernstige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) 

13 (draag)VLOER(en) 

VOCHTSCHADE 

131 vochtschade 

AFWERKING van de (draag)vloer(en) 

132 beschadiging (axel. vochtschade) of verwering' noodzakelijke afwerking ontbreekt 

14 KELDER(S) 

VOCHTSCHADE 

141 vochtige keldermuren-vloer 'onderWBter' hui. of kelclerzwam aanwezig 

17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSlWERINGEN 

verdieping: 

nummer: 

locatie: 

oppervlakte kamerD rrf! 

vereiste oppervlakte kamerD rrt2 

.. 
i 

beperkt lamstig I zeer _. _ --:"I--+-­
beperkt I ernstig I zeer 

D 

beperkt, emstig 'zeer -- _ --:"I--+-­
beperkt, ernstig' zeer 

D 
niel: algemeen' algemeen LI _...L._~ 

D 

D 

171 trappen, overlopen, borstweringen met gebruikaonveilige elementen (te steil' gebreken ... ) ,trap naar een woonfunctie ontbreekt '---'---
INSTALLATIES EN COMFORTEISEN 

Opmerkingen: 

- De sanitaire functies I keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht 

met een plafondhoogte van minder dan 180 cm. 

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden 

als onbestaand beschouwd. 

18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE 

181 lavabo met aanvoer van drinkbaar warm en koud water (tenzij gootsteen aanwezig) mat gebreken' niat aanwezig LI _...L._J 

19 ELEKTRICITEIT 
191 onvoldoende stopcontacten 

194 in een woonlokaal of sanitair lokaal van de kamer ontbreekt een lichtpunt 

195 indicatie van een risico op elektrocutie 

niet in elk lokaal 1 minder dan 2 in _a1E=ê. 
20 VERWARMING 

201 ar is geen vut YBrwarmingsapparaat in de kamer -(centrale verwarming 'luchtdicht gastoestel' elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer via apart circuit) 

21 LICHT 

211 ofwel: g •• n mogelijkheid tot nabJuriijke vertichting in de kamer 

ofwel: de totale glasoppervlakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 ~ 

ofwel: onvoldoende nabJuriijke verlichting in de functie leefkamer 

onvoldoende natuurtijke vertichting in een of meer slaapkamerfuncties 

212 plafond in de woonlokalen ligt op minder dan 1 m boven het maaiveld 
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22 LUCHTKWALITEIT 

221 ar is onvoldoende vertuchting van daleaf- of da slaapfunctia I van daleaf- én de slaapfunctia' g •• n mogelijkheid tot vertuchting 
van de kamer 

227 aanwezigheid van niat-Iuchtdichte verwarmingstoestellen (incl. toestellen dia voorzien in sanitairwarm water) I 

indicatie van een risico op CO-vergiftiging 

23 TOEGANKEUJKHEIO 

231 de kamer is nim. I'8chtstreeks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruimte/openbaar domein 

232 de kamer is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen ... ) 

233 ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwaring bij lage raman (vanaf aansta verdieping) 

234 een andere kamer I woning of gemeenschappelijk vertrek is enkel toegankelijk via de beoordeelde kamer 

235 de kamer is niet slotvast afsluitbaar 

236 da kamer beschikt niet over 88n brievenbus (alleen als het g •• n studentenkamer betralt) en aan bel 

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN 

241 totale nattovloaropparvlakta woonlokalan voldoet niat aan da minimale normen 

25 ENERGETISCHE PRESTATIE 

252 de kamer bezit niet de vereiste dubbele beglazing" 

"I:fe wniste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit minimaal 2 glaspJat.n die op .." bepaalde afstand van e/lGJar 
luchtdicht met flikHr 'IfJfbond8n zijn, zoct.t.." ilSOlfnnde ruimte tuSIS8II de g/asplmn of spouw ontstaat) unMZig is in dlllI/IOOII/oka/en .n lRtdkamflt'. 

'---'---

D 

vanaf 01/0112020 tot en mat 31/1212022 

vanaf 01/0112023 in één woonlokaall in meerdere woonlokalen 8=J 
26 VEILIGHEIO- ENiOF GEZONOHEIOSRISICO'S 

261 de kamer voldoet niat aan de rookmaldersvarplichting 

262 ander veiligheid. erJof gezondheidsrisico 

• INTER,!E FUNCTIES (ankallndlan nlat gamaanschoppallJk) 

27 TOILETFUNCllE 

271 toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerteiding) 

272 het toilet is niet afgescheiden van woonlkeukenfunclie 

273 onvoldoende vertuchting 

met gebrekan I niet aanwezig c? 
28 BAOFUNCTIE 

281 lig-,zit- of stortbad (mat aanvoer warm en koud water) 

282 badkamerfunctie niet verwarmbaar / niet vorstvrij 

283 onvoldoende vartuchting 

met gebrokan I niet aanwazig a=-
29 KEUKENFUNCllE 

291 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water) met gebreken I niet aanwezig 

292 bijkomend geaard stopcontact, naast daze in gebruik voor de vaste toestellen 

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler ... ), ontbreekt 

293 onvoldoende vertuchting 

[ElNOBEOOROEUNG OEEL C I 11 111 

Aanlal 0 0 0 

OPMERKINGEN: 
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Deel D: GEMEENSCHAPPELIJKE FUNCTIE 
In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van een gemeenschappelijke functie binnen het gebouw. verdieping: 

De gemeenschappelijke functie wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de 

waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op het gebruik. 

nummer: 
locatie: 

Het la ondorzoekon lakooi bot .. rt oon: 
gomoonschappelijk WC-lokaal 

gemeenschappelijke badkamer of douche 

gomoonschappeliJke kookrulm18 

OMHULSEL EN BINNENSTRUCTUUR VAN HET LOKAA~ 

10 DAK(EN) OF (hollondo on vlakke) PLAFONDS 
VOCHTSCHADE 
101 insijpelend vocht 

102 condenserend vocht mat schimmelvorming 

AFWERKING van de plafonds 

103 beschadiging (axel. vochl3chada) of verwering I noodzakelijke afwerking ontbreekt 

11 WANDEN 

VOCHTSCHADE 

111 opstijgend I doorslaand vocht 

112 condenserend vocht met schimmelvorming 

AFWERKING van de wanden 

113 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering I noodzakelijke afwerking ontbreekt 

12 RAMEN EN DEUREN 

121 ernatige tekortkomingen (houtrot/corrosie/disfunctie) 

13 (d ... g)VLOER(on) 

VOCHTSCHADE 

131 vochtschade 

AFWERKING van de (draag)vloer(en) 

132 beschadiging (axel. vochtschade) of verwering I noodzakelijke afwerking ontbreekt 

INSTALLATIES EN COMFORTEISEN 

19 ELEKTRICITEIT 

194 er ontbreekt een lid'ltpunt 

195 indicatie van een risico op elektrocutie 

22 LUCHTKWALITEIT 

221 er is onvoldoende vertuchting in het lokaal 

227 aanwezigheid van niet-luchtdichte varwanningstoestellan (incl. toestellen die voorzien in sanitairwann water) I 

indicatie van een risico op CO-vergifliging 

23 TOEGANKEUJKHEID 

231 het lokaal is niet reclrl:streeks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruimte 

232 het lokaal is nillt veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen ... ) 

233 ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping) 

25 ENERGETISCHE PRESTATIE 

252 het lokaal bezit niet de vereiste dubbele beglazing* 

.. 
! 

beperkt I ernstig I zeer •...• :-I--+-­
beperkt I amstig I zeer 

D 

beperkt 'amstig I zeer •...• :"I--+-­
beperkt I ernstig I zeer 

D 
niel: algemeen 'algemeen LI _...L._~ 

D 

D 

-as II8I8Iste dubbele beg/azJng /s niet gehatJld wanneer er geen dubbele btJgltJZJng (beataande uit mJnlmaal 2 g/NpJaten die op een bepaalde afstand van elkHr 
luchtdicht met elkaar verbonden zijn, zodat fHJIl isoler8nde ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanMZig' is in de 1I/IOOII1oIaJ/en en badlaJmfJr. 

26 VEILIGHEID- ENiOF GEZONDHEIDSRISICO'S 

262 ander veiligheid .. erJof gezondheidsrisico 

IBNDBEOORDEUNGLOKAAL 

vanaf 0110112020 tot en met 31/1212022 

vanaf 01/0112023 niet algemeen ,algemMn8=J 

• 
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Opmerkingen: 

- De sanitaire functies I keukenfundies worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht 

met een plafondhoogte van minder dan 180 cm. 

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden 

als onbestaand beschouwd. 

27 TOILETFUNC11E 

271 toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerteiding) 

272 het toilet is niet afsluitbaar 

273 lDilatrunclie niet afsluitbaar van de keuken- enlet de badfunctie 

met gebreken I niet aanwezig c? 
IEiNDBEOORDEUNG TOILETFUNC11E 

28 BADFUNCTIE 

281 lig-, zit- of stortbad (met aanvoer wann en koud water) 

282 baclkamerfunctie niet verwannbaar/vorstvrij 

283 badkamer niet afsluitbaar 

284 baclfunctie niet afsluitbaar van de keuken- en'of de toiletfunctie 

I ElNDBEOORDEUNG BADFUNC11E 

29 KEUKENFUNCTIE 

291 gootsteen (met aanvoer van wann en koud drinkbaar water) 

292 er is gaan vut verwanningaapparaat 

(centrale verwanning 'luchtdicht gastoestel' elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer) 

293 gaan twee geaarde stopcontacten naast daze in gebruik voor de vaste toestellen 

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler ... ) 

294 aanrecht met voldoende kookzones, brandEn ... ontbreekt 

295 onvoldoende natuurlijke vertichting (koepel mag) 

296 geen koelkast 

ElNDBEOORDEUNG KEUKENFUNCTIE 

ElNDBEOORDEUNG DEEL D 

OPMERKINGEN: 

AantallL...:o--,-I-,~:..1 .... I_I.:.~I...JI 

Aantal I 0 I ~ I ~I I 

met gebreken' niet BBrM/eZig 

Aantal L...:--'--=-...L...:....J 
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Deel E: EINDBEOORDELING VAN DE KAMER 

Totaal d .. 1 B (Gebouw): 

Totaal doel C (Kamer): 

Gemeenschappelijke functin 

Wonlngkwallmlt tolietfuneU. 

Bezetting tollotfunclle: 

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers: 

Conforme toiletfunclies 

Aanwezige toiletfuncties 

Wonlngkwallmlt bedl,meUe 

Bezetting bedfunclle: 

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers 

Conforme badfuncties 

Aanwezige badfunclies 

Wonlngkwallmlt keukenluneU. 

Bezetting k.ukenfunclle: 

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers 

bezettingsnorm van alle kamers samen lager dan 50: 

oppervlakte conforme keukens * 
oppervlakte aanwezige keukens * 

bezettingsnorm van alle kamers samen vanaf 50 tlrn 199: 

oppervlakte conforme keukens * 

oppervlakte aanwezige keukens * 

bezettingsnorm van alle kamers samen vanaf 200: 

oppervlakte conforme keukens * 
oppervlakte aanwezige keukens * 

8: 
8: 
8: 

6 = 
6 = 

10= ~ 
10 = tj 

1,5 mZ = 

1,5 mZ = 

1,25 In' = 
1,25 In' = 

1 In' = 
1 In' = 

D 

El 
El 
El 

7 of meer gebreken van categorie I zijn in deel B, C en D wordt er een gebrek. van categorie 11 toegekend 

Eindbeoordeling kamer: 

I I I 11 I 111 
I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 
I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 
I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 

I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 
I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 
I 0 I 0 I 0 

Bij aanwezigheid van minslens één gebrek van categorie 11, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER ongeschikt te vel'kJaren en het confonniteitsatleat te 
weigeren. 

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 111, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het 
confonnitailsattast te Vll8igeren. 

*Bij de berekening van de oppervlakte van de gemeenschappelijke kookruimte wordt uitgegaan van de totale netto-vloeroppervlakte ervan. 

De netto-vloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafond hoogte van minstens 220 cm. 

Bijkomend wordt bij hellende plafonds de natto-vloeropparvlakte meegerekend met aan vrije hoogte groter dan 180 cm. 

Met lokalen die nergens een plafondhoogle van minstens 220 cm hebben, wordt geen rekening gehouden. 
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Deel F: BEZETTINGSNORM VOOR DE KAMER 

ParalTMllt8 ... 

Bij de berekening wordt uitgegaan van het aanfa/woonlokalen (Ieefruimte(n), kookruimte en slaapkamer(s» en 

de totale nettovtoeroppetvlakta ervan. 

De netlovloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm. 

Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm. 

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden: 

- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen netlovloeroppervlakte kleiner is dan 4 m2
; 

- lokalen die nergens een plafond hoogte van minstens 220 an hebben; 

rota .. nottovloeroppervlaklll (in m') van 0 12" 18 35 45 50 60 65 75 
tot 12" 18 35 45 50 60 65 75 80 

mogelijk aantal personen (te omcirkelen) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 

Vanaf 95 m2 nettovloeroppervlakte geldt elke bijkomende 10m2 voor één bijkomende persoon. 

* in gava. van .tudantankame ... : voor de studentenkamers opgericht voor 01/09/1998 

80 90 
90 95 
9 10 

In gev.1 v.n nlet..tudent&nu.mar: 

en met een 1ste CA aangevraagd vóór 01/09/2001geldt een minimumoppervlakte van 8 m". 

wanneer de kamer een keukenfundie en/of een badfunclie bevat, wordt de 

minimumoppervlakte per fundie verhoogd met 3 m". 

aantal woonlokalan 

mogelijk aantal personen (te omcirkelen) 

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor één bijkomende persoon. 

1_lutt ovor de _ngonorm 

Deze kamer kan bewoond worden door maximaal o personen (= kleinste aantal) 

OPMERKINGEN: 

Gezien om te worden gevoegd bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van het 
Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021, wat betreft de erkenning van woningcontroleurs en de korte termijn 
voor het uitvoeren van een conformiteitsonderzoek in de waarschuwingsprocedure 

Brussel, datum. 

De minister-president van de Vlaamse Regering, 

Jan JAM BON 

De Vlaamse minister van Financiën en Begroting, Wonen en Onroerend Erfgoed, 
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Bijlage 6 bij het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021 

Bijlage 6. Model van technisch verslag voor het onderzoek van de kwaliteit van niet-zelfstandige woningen voor 
seizoenarbeiders 

TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN NIET-ZELFSTANDIGE 
WONINGEN VOOR SEIZOENARBEIDERS 

Deel A: Identificatie e evens 

Identificatie e avans van het onderzoek 

Dossiernummer (van de kamer in het gebouw): 

Datum van het onderzoek' 

Voor- en achternaam van de woningcontroleur: Handtekening: 

Erkenningsnummer van de woningcontroleur: 
Telefoonnummer: 

.. 
Administratieve eenheid: 

_ Identificatiegegevens van het gebouw (waarin de kamer zich bevindt) 

Dossiernummer (gebouw): 

Adres: 

Kadastrale ligging: 

Algemene beschrijving van het gebouw: 

OO~Bijkomende identificatie van de kamer 

Nummer, letter, verdieping: 

Beschrijving: 

Deel B: GEBOUW 

In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de kamer zich bevindt. 
Hat gebouw wordt ;n principe van binnenuit beoordeeld. 

De beoordeling is beperkt tot de waameembal& gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de 

van het hele 

DA~EN} ~=---~~~~~~~~~~~~~~------------------------------------'~~~~~ 
STABILITEIT van de dakstruduur (gebinte, draagbalken, dakplaat. .. ) 

11 aantasting enfof doorbuiging van de dragende dakelementen' buitendakse schouw onstabiel' ... 

VOCHTSCHADE 
12 vochtschade plafond gemeenschappelijke delen 

2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren) 

STABILITEIT 

21 vervorming enJof echeurvorming van gevelvlak of gevelelementen 

VOCHTSCHADE 

22 vochtschade in hel: gemeenschappelijk deel van hel: pand (trappenhal, inkomhal, kelder .. ) 

BINNENSTRUCTUUR 

3 DRAGENDE BINNENMUREN 

STABILITEIT 
31 vervorming enJof scheurvorming van dragende binnenmuren rA elementen 

VOCHTSCHADE 

32 vochtachade in het gemeenschappelijk deel van het pand (trappenhal, inkomhal, kelder ... ) 

4 DRAAGVLOER(EN} 

STABILITEIT 

41 onderdimensionering enlof aantasting van de draagstructuur 

TECHNISCHE INSTALLATIES EN BRANDVEILIGHEID 

6 ELEKTRICITEIT 
51 indicatie van een ri.iee op elektrocutie/brand 

beperkt, ernstig' zeer ernstig LI _-'----'. 

beperkt, ernstig' zeer ernstig LI _-'----'. 

L-.J....---J. 
beperkt, ernstig' zeer ernstig LI _-'----'. 

L-.J....---.J. 
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B GAS- OF STOOKOLlE~NSTALLA TIE 
61 indicatie van een ri.ico op ontploffing/brand 

7 WATER 

71 watertoevoer niel: af.luitbaar I toegankelijk voor alle bewoners 

8 VEILIGHEID- ENIOF GEZONDHEIDSRISICO'S 

81 uil het verslag van de branctNeer of de brancttoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt brandonveiligheid 

82 hal gebouw voldoet niel: aan de rookrnaldarsverplichting 

83 ander veiligheid5- entof gezondheidsrisico 

EINDBEOORDEUNG DEEL B 

Aanl.11 0 I ~ I ~ I 
Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 11, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW ongeschikt te 
verklaren en het confonnitaitsattast te weigeren. 

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 111, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW 
onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren. 

E3 De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren. 
De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ........................................ te laten uitvoeren. 

OPMERKINGEN: 
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Deel C: KAMER 
In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van de afzonder1ijke kamer in het gebouw. 

De kamer wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de 
waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effed hebben op de bewoning. 

De kamer doet Mn beroep op de volgende gemeenschappelijke functle(s): 

VOCHTSCHADE 

101 insijpel.nd vocht 

§ gemeenSch8PP9lijk9 WC 
gemeenschappelijke badkamer of doudle 

gemeenschappelijke kookruimte 

102 condenserend vocht met schimmelvorming 

AFWERKING van de plafonds 

103 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering' noodzakelijke al'wer1cing ontbreekt 

11 WANDEN 

VOCHTSCHADE 

111 opstijgend vocht I doorslaand vocht 

112 condenserend vocht met achimrnelYorming 

AFVVERKING van de wanden 

113 beschadiging (excl. vocht8chade) of verwering' noodzakelijke afwer1cing ontbreekt 

12 RAMEN EN DEUREN 

121 emwge tekortkorringen (houtrot/corrosie/disfunctie) 

13 (d .... g)VLOER(en) 

VOCHTSCHADE 

131 vochtachade 

AFWERKING van de (draag)vloer(en) 

132 beschadiging (excl. vochtachade) of verwering' noodzakelijke afwertdng ontbreekt 

14 KELDER(S) 

VOCHTSCHADE 

141 vochtige keldermuren-vloer' onder water' hui. r:I kelderzwam aanwezig 

17 TRAPPEN. OVERLOPEN. BORSTWERINGEN 

verdieping: 

nummer: 

locatie: 

oppervlakte kamerB m' 
vereiste oppervlakte kamer m2 

beperkt I 

beperkt I 

D 

beporld 1 ernstig 1 zeer orn::: Et 
beperkt, ernstig' zeer ern 

D 
niet algemeen' algemeen LI _...L._-' 

D 
D 

171 trappen, overlopen, borstweringen met gebruiklonveilige elementen (te steil' gebreken .. )' trap naar een woonfunctie ontbreekt 

INSTALLATIES EN COMFORTEISEN 

Opmerkingen: 

- De sanitaire fundies I keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebradlt 

met een plafond hoogte van minder dan 180 cm. 

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden 

als onbestaand besdlouwd. 

18 SANITAIRE FUNCTIESIKEUKENFUNCTIE 

181 lavabo met aanvoer van drinkbaar warm en koud water met gebreken' niet aanwezig LI _...L._-' 
onvoldoende lavabo's in de kamer (tenzij in voldoende mate aanwezig in gemeenschappelijke ruimte) 

Eén lavabo per zei bewoners is vereist. 

19 ELEKTRICITEIT 

191 onvoldoende stopcontacten 

194 in een woonlokaal of sanitair lokaal van de kamer ontbreekt een lichtpunt 

195 indicatie van een risico op elektrocutie 

20 VERWARMING 

201 er is geen vut verwarmingsapparaat in de kamer 

niet in elk lokaal 1 mindordsn 2 in '-I~ 

• (centrale verwarming 'luchtdicht gastoestel, elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer via apart ciraJit) 

21 LICHT 

211 ofwel: g .. n mogelijkheid tot natuurtijke verlichting in de kamer 

ofwel: de totale glasoppervlakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 m" 

ofwel: onvoldoende natuurtijke vertichting in de functie leefkamer 

onvoldoende natuurtijke vertichting in een of meer llaaplcamerfuncties 
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212 plafond in de woonlokalen ligt op minder dan 1 m boven het maaiveld 

22 LUCHTKWALITEIT 

221 er is onvoldoende vertuchting van de laaf- of de slaapfundial van de laaf- én de slaapfunctiel gaan mogelijkheid tot vertuchting van de 
kamer 

227 aanwezigheid niel:-Iuctrtdichte verwarmingstoestellen (ind. toestellen die voorzien in sanilairwarm water) 1 

indicatie van een risico op CO-vergiftiging 

23 TOEGANKELIJKHEID 

232 de kamer is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemaanschappalijke gangen, trappen ... ) 

233 ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige bomwering bij lage ramen (vanaf .. me verdieping) 

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN 

241 totale nettovloaroppervlalda woonlokalen voldoet niat aan de minimale normen 

26 ENERGETISCHE PRESTATIE 

252 de kamer bezit niet de vereiste dubbele beglazing* 

"!ie ~. dubbM ""zlng Is Mt QIthuId Wfln"..,.r gan dubl»Jel»gluJng (butNnde uit mln/m .. l 2 g/upIIrtten die op "" ~UIe .fshInd 

van eI • .-luclltrJicIIt met eI • .-wmond8n zijn, zod.t"" isolenmde ruimte tusNn de g/UpIfIten af.(IOUW ontsta.t) unwezig i. in de ~"n 

en bedlclJmer. 

D 

D 

vanaf 0110112020 tot en met 31/1212022 

vanaf 01/0112023 in één woonlokaall in meerdere WOOnl_enm 

26 VEILIGHEID- ENIOF GEZONDHEIDSRISICO'S 

261 de kamer voldoet niet aan de rookmeldersverplichting 

262 ander veiligheid .. enlot gezondheidsrisico 

INTERNE FUNcnES (enkel Indien nlat gemeenschappeliJk) 

27 TOILETFUNCTIE 

271 toilet (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerteiding) 

272 hal. toilet is niet afgescheiden van woonlkaukenfundie 

273 onvoldoende vartuchting 

met gebreken 1 ni",aanwezig c? 
28 BADFUNCTIE 

281 lig.., zit- ot stortbad (met aanvoer warm en koud water) 

282 badkamerfunctie niat verwarmbaar I niet vorstvrij 

283 onvoldoende vartuchting 

met gebreken 1 ni",aanwezig a=-
28 KEUKENFUNCTIE 

291 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water) met gebreken I niet aanwezig 

292 bijkomend geaard stopcontad, naast deze in gebruik voor de vaste toastellen 

(zoals koelkast, oven, microgotfoven, dampkap, boiler ... ), ontbreekt 

293 onvoldoende vertuchting 

ElNDBEOORDEUNO DEEL C 

Aanl.,1 0 I ~ I'~ I 

OPMERKINGEN: 
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Deel D: GEMEENSCHAPPELIJKE FUNCTIE 
In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van een gemeenschappelijke functie binnen het gebouw. 

De gemeenschappelijke functie wordt in principe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de 
waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op het gebruik. 

Het. te onderzoeken lokul betreft Hn: 
g ..... n •• h.ppeIiJk WC-loka.1 
g ..... n •• h.ppeIiJka badkam.r ol dou.ho 

gemeenschappelijke kook- of I"'ruimte 

OMHULSEL EN BINNENSTRUCTUUR VAN HET LOKAA~ 

10 DAK(EN) OF (h.llond. on vl.kk.) PLAFONDS 

VOCHTSCHAOE 

101 insijpelend vocht 

102 condenserend vocht met schimmelvorming 

AFVVERKING van de plafonds 

103 beschadiging (excl. voctrt.chade) of verwering' noodzakelijke afwer1cing ontbreekt 

11 WANDEN 

VOCHTSCHAOE 

111 opstijgend I doorslaand vocht 

112 condenserend vocht met schimmelvorming 

AFVVERKING van de wanden 
113 beschadiging (1!tXd. vocht8chade) of verwering I noodzakelijke afwertdng ontbreekt 

12 RAMEN EN DEUREN 

121 ernstige tekortkomingen (houtro\:lcorrosieldisfunclie) 

13 (d",.g)VLOER(en) 

VOCHTSCHAOE 

131 vochtschade 

AFWERKING van de (draag)vloer(en) 

132 baechadiging (axel. vochtschade) of .... rwering I noodzakelijke afwerking ontbreekt 

• !!!!S~EN COMFORTEISEN 

19 ELEKTRICITEIT 

194 er ontbreekt een lichtpunt 

195 indicatie van een risico op elektrocutie 

22 LUCHTKWALITEIT 

221 er is onvoldoende verluchting in het lokaal 

227 aanwezigheid van niet-luchtdichte verwarmingstoestellen (incl. toestellen die \/OOrzien in sanitair warm water) I 

indicatie van een risico op CQ-vargiftiging 

23 TOEGANKELIJKHEID 

232 het lokaal is nillt veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke gangen, trappen ... ) 

233 ontbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eeme verdieping) 

25 ENERGETISCHE PRESTATIE 

252 het lokaal bezit niet de .... reiste dubbele beglazing-

beperkt I 

beperkt I 

verdieping: 

nummer: 
locatie: 

D 

beperld '.rn~:: ;:: ::::: EE beperkt I erns 

D 
niet algemeen I algemeen LI _...L._.J 

D 

D 

*de WJnJiste dubbele bltglazing ia niet gcthaaId wanneer er geen dubbele beglazing (beatNncIe uit minimaal 2 gfHpIaten die op een bepa8lde afstand 

~n elkaar luchtdicht met elkaar llel'bonden zijn, zodat een imletende ruimte tussen de g/88pIlIten of spouw ontshtat) unwezigo ;5 in de woonIoIaIien 

enNdklimer. 

26 VEILIGHEID- ENIOF GEZONDHEIDSRISICO'S 

262 ander veiligheid .. enl~ gezondheidsrisico 

I ElNDBEOORDEUNG LOKAAL 

vanaf 01/0112020 tot en met 3111212022 

vanaf 01/0112023 niet algemeen ,,,gemeen8:J 

• 
Aanlallol ~ I ~ I 
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Opmerkingen: 

- De sanitaire fundies I keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht 

met een plafond hoogte van minder dan 180 an. 

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden 

als onbestaand beschouwd. 

27 TOILETFUNCTlE 
271 toilet (mat watertoevoer en aangesloten op de afvoerleiding) 

272 het toilet is niet afsIuitbBal 

I ElNDBEOORDEUNG TOiLETFUNCTlE 

21 IlADFUNCTlE 
281 lig.,zit- of stortbad (met aanvoerwann en koud water) 

282 badkamerfunctie niet verwannbaarlvorstvrij 

283 badkamer niet afsluitbaar 

IEiNDBEOORDEUNG BADFUNCTlE 

29 KEUKENFUNCTlE 

291 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water) 

292 er is geen vut verwarmingsapparaat 

(centrale verwarming 'luchtdicht gastoestel, elektrisch toestel met aangepaste energietoevoer) 

293 geen twee geaarde stopcontacten naast deze in gebruik voor de vaste toestellen 

(zoals koelkast, oven, microgotfoven, dampkap, boiler ... ) 

294 aanrecht met voldoende kookzones, branders ... ontbreekt 

295 onvoldoende natuurlijke verlichting (koepel mag) 

296 geen koelkast 

I ElNDBEOORDEUNG KEUKENFUNCTlE 

I ElNDBEOORDEUNG DEEL D 

met gebreken' niet aanwezig a-
Aantal! I 

11 

I 
111 

I 0 0 0 

_.ebroken Ini .... ~i.a=-

met gebreken' niet aanwezig 

Aantal! I 
11 

I 
111 

I 0 0 0 

Aantal! I 
11 

I 
111 

I 0 0 0 
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Deel E: EINDBEOORDELING VAN DE KAMER 

Totul dMI B (Gobouw): 

Totul d .. 1 C (Kamor): 

Gem .. nschappeliJke funet'" 

Woningkwalilok tollotlunctlo 

Bozettlng tollotlUnctlo: 

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers: 

Conforme toiletfuncties 

Aanwezige toiletfundies 

WoningkwalIteIt. badfunctla 

Bezetting badfunctie: 

Bazattingsnorm van de afhankelijke kamers 

Conforme badfundias 

Aanwezige badfunclies 

Woning kwaliteit. gemeenschappelijke ruimte 

Bezetting gemeenschappelijke ruimte: 

Bezettingsnorm van de afhankelijke kamers 

bezetlingsnorm van alle kamers samen lager dan 50: 

oppervlakte conforme gemeenschappelijke ruimte*(B m2 
- Sm' /2 

oppervlakte aanwezige gemeenschappelijke ruimte*( m2 
- Sm:!) /2 

bezetlingsnorm van alle kamers samen vanaf 50 tIm 199: 

6 = 

6 = 

10 = 

10 = 

= 
= 

oppervlakte conforme gemeenschappelijke ruimte*(B m2 
- Sm:!) /1,75 

oppervlakte aanwezige gemeenschappelijke ruimte*( m2 
- Sm:!) /1,75 

= 
= 

bezetlingsnorm van alle kamers samen vanaf 200: 

oppervlakte conforme gemeenschappelijke ruimte*(B m2 
- Sm:!) /1,5 

oppervlakte aanwezige gemeenschappelijke ruimte*( m2 
- Sm:!) /1,5 

= 
= 

D 

B 
B 
B 

7 of meer gebreken van categorie I zijn in deel B, eenD wordt er een gebrek van categorie 11 toegekend 

I EII,dbooa,rdoUng omor: 

I I I 11 I 111 

I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 

I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 

I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 

I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 

I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 

I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 

I 0 I 0 I 0 

I I I 11 I 111 

I 0 I 0 I 0 

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 11, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER ongeschikt te verklaren en het confonniteillatlesl te weigeren. 

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie 111, adviseert de gewestelijke ambtenaar de KAMER onbewoonbaar en ongeechikt te verklaren en hel: 
conformiteitsattest te weigeren. 

*Bij de berekening van de oppervlakte van de gemeenachappelijke ruimte Yt'Ordt uitgegaan van de totale netto-vioeroppeNiakte ervan. 

De netto-vloeroppervlakte Yt'Ordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm. 

Bijkomend wordt bij hellende plafonds de netto-vIoeroppervialde meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm. 

Mei: lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben, Yt'Ordt geen rekening gehouden. 
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Deel F: BEZETTINGSNORM VOOR DE KAMER 

Parameters 

Bij de berekening van de oppervlakte van de kamer wordt uitgegaan van de totale nettovloeroppervlakte ervan. 

De nettovloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm. 

Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm. 

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden: 

- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeroppervlakte kleiner is dan 4 m2; 

- kamers die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben; 

Berekening 

I totale nettovloeroppervlakte (in m2) van 0 8 16 24 32 40 48 56 64 72 80 

tot 8 16 24 32 40 48 56 64 72 80 88 

mogelijk aantal personen (te omcirkelen) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Vanaf 88 m2 nettovloeroppervlakte geldt elke bijkomende 8 m2 voor één bijkomende persoon. 

Per aanwezige keuken- of badfunclie in de kamer wordt de minimale oppervlakte telkens verhoogd met 3m2 • 

I Besluit over de bezettingsnorm 

Deze kamer kan bewoond worden door maximaal CJ personen 

OPMERKINGEN: 

Gezien om te worden gevoegd bij het besluit van de Vlaamse Regering van (datum) tot wijziging van het Besluit 
Vlaamse Codex Wonen van 2021, wat betreft de erkenning van woningcontroleurs en de korte termijn voor het 
uitvoeren van een conformiteitsonderzoek in de waarschuwingsprocedure 

Brussel, datum. 

De minister-president van de Vlaamse Regering, 

Jan JAM BON 

De Vlaamse minister van Financiën en Begroting, Wonen en Onroerend Erfgoed, 

Getekend door:Matlhias Diependaele (Si 
Getekend op:2021-10-11 17:41 :29 +02:0 
Reden:lk keur dit document goed 
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